Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keltimas. 10
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas.

Teritorijy naudojimas sprendiniuose konkretizuotas tiek, kiek tai yra bltina 8io lygmens
teritorijy planavimo (toliau — TP) dokumente 1:50000 mastelio tikslumu. Identifikuotos apibendrintos
urbanizuojamos ir neurbanizuojamos teritorijos ne maZesneés kaip 10 ha dydZio.

| perspektyvig rajono gyvenamuyjy vietoviy sistemg pretenduoja atskiros gyvenvietés,
turin€ios elementary institucinio apripinimo lygj ir i$laikangios stabily ar augantj gyventojy skaiiy,
turinios ekonominio potencialo teritorines prielaidas, bei nekonfliktuojancios su teritorijos gamtiniu
karkasu.

2.1. PAGRINDINIAI TEKSTINIA| REGLAMENTAI

I.  BP keitimo bréZiniai parengti ir vertinami mastelyje M 1:50 000 (i tikslesnj mastelj
netransformuojami (t.y. sprendiniy, pateikty mastelyje M 1:50 000 negalima tiesmukigkai
perkelti | tikslesnj, pavyzdZiui | M 1:500). BP bréZiniuose pavaizduotos apibendrintos
didesnés nei 10 ha teritorijos, nesusietos su konkregiomis sklypy ribomis. Nurodytos esamos
uZstatytos teritorijos, preliminarios miesty, miesteliy ir kaimy plétros teritorijos (piétros
prioritetai — | etapas ir Il etapas), taip pat rekreacijos plétros teritorijos, susisiekimo,
inZinerinés bei kitos infrastruktQros trasos bei objekty vietos turi bati tikslinamos kito lygmens
ar rasies TP dokumentuose pagal specifinius teritorijy poZymius. MaZesnés teritorijos ir
esamy teritorijy konversija ar modernizavimas esamose uZstatytose teritorijose del smulkaus
— M 1:50 000 mastelio bréZiniuose nepaZymetos ir neiskirtos kita spalva, net jeigu jose ir
yra teisikai jregistruoti kitos paskirties sklypai, kuriuose veikla galima pagal ty sklypy
jteisintg paskirt.

Il.  Kadangi, teritorijy naudojimas sprendiniuose konkretizuotas tiek, kiek tai yra jmanoma M

: 1:50 000, tikslds uZstatymo parametrai ir jy reglamentavimas yra nustatomas kito lygmens
teritorijy  planavimo dokumentais. Rajono BP nurodomos apibendrintos  uZstatymo
aukstingumo nuostatos:

- urbanizuotos daugiafunkcinés teritorijos ir kitos uzstatytos teritorijos (esamos uZstatytos
teritorijos), kuriose nenumatomas plétros potencialas — aukstingumas iki 3 auksty, neskaitant
technologiniy jrenginiy;

- humatomos urbanizuoti daugiafunkcings teritorijos (urbanistiniai centrai) ir kitos institucinius
pozymius turintios gyvenvietés arba uZstatytos teritorijos - aukstingumas iki 4 auksty,
neskaitant technologiniy jrenginiy arba pagal jy BP arba DP sprendinius:

- Jonavos (pagrindinio urbanistinio centro) - aukstingumas iki 30 metry, neskaitant
technologiniy jrenginiy, prisilaikant miesto BP sprendiniy arba atskiry miesto daliy DP
sprendiniy;

. BP uzstatymo reglamentai nustatyti tik naujai statybai. Kol nejgyvendinami BP sprendiniai,
visos neuZstatytos teritorijos naudojamos pagal esamg paskirtj. BP taip pat nepanaikina
Zemeés nuosavybeés dokumentuose nurodyty Zemes naudojimo bidy ir pobtidZiy (rengiant
naujus teritorijy planavimo dokumentus, gali bati nustatoma veikla pagal BP reglamentus
arba paliekama veikla pagal nustatytajg Zemés nuosavybes dokumentuose).

IV. " Neurbanizuojamose fteritorijose prioritetas skiriamas bioprodukciniam kiui - Zemés tkio
paskirties Zemei ir misky Okio paskirties Zemei. Kitos paskitties Zemes atsiradimas
neurbanizuojamose teritorijose galimas tais atvejais, kai planuojama veikla nepriedtarauja
BP Pagrindiniams tekstiniams reglamentams. Siy teritorijy uZstatymo intensyvumas ir
aukstingumas turi blti analogiskas urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy parametrams,
neskaitant technologiniy jrenginiy.

V.  UZstatymo reglamentai konkretizuojami vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentuose
(bendruosiuose planuose ar detaliuosiuose planuose).

VI.  BP sprendiniai nepanaikina galiojan&iy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy. Rengiant
naujus TPD, privaloma vadovautis bendrojo plano sprendiniais.
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BP reglamentai galioja teritorijoms, kurioms nera parengty vietoves lygmens teritorijy
planavimo dokumenty (bendryjy plany ir/ar detaliyjy plany).

Iki bendrojo plano keitimo patvirtinimo jsigaliojimo datos pradéti rengti Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentai ir Zemes valdos projektai gali bati uzbaigti rengti ir teikiami
tvirtinti pagal iki tos datos i§duotas planavimo salygas.

Numatomy urbanizuoti teritorijy Il etapas skirtas vélesniam laikotarpiui, kai bus jsisavintos
prioritetinés pletros teritorijos (I etapas). Esant bitinybei, atsiradus potencialioms vystymo
galimybéms, Il etapo pletros teritorijos (ar jy dalis) gali bt |sisavinami ir ankséiau, jeigu
Siose teritorijose bus nuosekliai, nenutrlkstamai (su visa infrastruktdra) jsisavinamos naujos
statybos teritorijos.

Kol neparengti miesty ar miesteliy teritorijy ar jy daliy BP ir kaimy (kuriuose numatytos
pletros teritorijos) DP ar BP ar teritorijy plétros urbanistiniai pasillymai*, gali bati rengiami
detalieji planai pavieniams uZstatyty teritorijy papildymams, i$analizavus aplinkines teritorijas
ne maZesnes kaip vienas kvartalas**, ir nustadius ar rengiamy DP sprendiniai neturés
neigiamos jtakos kompleksinei blisimos urbanistines struktaros plétrai ir kokybei.
Sprendiniuose planuojama Jonavos karinio poligono ir karinio mokymo teritorijos pléetra
krasto apsaugos tikslams uztikrinti — teritorijos plétra uztikrins galimybg vykdyti karinj
rengimg pagal nustatytus standartus ir igdestyti reikiama karing jrangg ir infrastruktira,
vykdyti kovinio 8audymo ir taktikos pratybas naudojant sunkiajg kovine ginkluote ir technika.
Bet kokia pletotina su krasto apsauga susijusi veikla, planuojamoje karinio poligono ir karinio
mokymo teritorijoje, neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai gyvenamajai aplinkai ir
Zmoniy sveikatai, 5j reikalavima sudetinga uZtikrinti del krasto apsaugos veiklos specifikos,
todel dél saugos reikalavimy ir pratyby metu skieidZiamo triukSmo, naujy gyvenamyjy,
visuomeniniy pastaty ir dkininky Okiy sodyby statyba esamuose Yemes sklypuose
planuojamos karinio mokymo teritorijos ribose neplanucjama. Karinio mokymo teritorijoje
iSlaikoma susiklostiusi funkciné sandara ir esamos iikinés veiklos. Esamy specializuoty akiy
ir kity Zemes 0kio teritorijy konversija j kitos Zemes naudojimo paskirties uZstatomas
teritorijas neplanuojama. Galima esamy gyvenamuyjy, specializuoty Tkiy ir kity Zemes Gkio
teritorijy konversija | misky Okio pagrinding Zemes naudojimo paskirtj.

Savivaldybés teritorijoje gali bdti numatomi kiti socialines, inZinerings, susisiekimo
infrastruktliros objektai, kokybiskai kuriantys nesuformuoty vie$am interesui naudinga
socialinés, inZinerines, susisiekimo infrastruktros tinkla (nors jie ir néra paZymeti
bréZiniuose), esant aikiai deklaruotam viegam interesui ir jvertinus galimg poveikj gamtines
aplinkos kokybei, krastovaizdzio struktarai, ekologinei pusiausvyrai, jeigu tai nepriestarauja
galiojantiems teisés aktams bei pritarus savivaldybes tarybai. Tai gali bati atliekama
neinicijuojant BP keitimo procediiros. :

Gyvenvietése, kuriose néra numatyty urbanizuoti teritorijy (del jy silpno potencialo - mazo
gyventojy skaitiaus, neidvystytos socialinés—inZinerinés infrastruktlros ir menky jos
sukarimo  galimybiy) nerekomenduojama statyti naujy gyvenamyjy namy. Siose
gyvenvietése rajono savivaldybe neprisiima atsakomybeés uZtikrinti socialines ir inZinerinés
infrastruktOros pletros naujiems vartotojams poreikj. Neurbanizuojamose teritorijose nauja
statyba galima jstatymais nustatyta tvarka;

- tik esamose namy valdose;

- konversijos i tarsios veiklos srities (esamy gamybiniy, sandéliavimo, Zemes okio teritorijy
ar pastaty) | netarsig atveju, nesukeliant naujy neigiamy pasekmiy gyvenimo ir aplinkos
kokybei;

- esamuose gatviniuose/linijiniuose kaimuose. Kaimo plétra gali vykti laisvy vidiniy erdviy ar
iSorinés tgsos principais, iSlaikant i§ esmés analogiska konkrediai vietovei uZstatymo
morfologinj tipg, ty. leidZiamas esamos gyvenamosios vietoves struktiiros tankinimas
(maZaaukstiy gyvenamuyjy namy jkiirimas tarp esamo uzstatymo (ne toliau kaip 100 m iki
esamo uZstatymo) ir testinis urbanizavimas | iSore, islaikant nepertraukiamo uZstatymo
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