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TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA Nr. 22082971

Uzsakovas

Jonavos rajono savivaldybés administracija, Turto ir aplinkos apsaugos skyrius, kodas
188769070, adresas: Zeimiy g. 13, 55158 Jonava. BiudZetiné jstaiga. Duomenys
kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.

Vertinamas turtas

Aukstos ir Zemos jtampos elektros tinklai

Teritorija

Jonava, prie Vaicitno g. (Juodmena)

Vertinimo tikslas

Nuosavybés teisés perleidimas

Vertinimo atvejis

Privalomasis turto vertinimas (Vadovaujantis Lietuvos energetikos jsakymu ,Dél
Vartotojy (juridiniy ir fiziniy asmeny) léSomis iki Lietuvos Respublikos energetikos
jstatymo jsigaliojimo jrengty bendrai naudojamy elektros energetikos objekty, skirty
elektros energijai perduoti ir (ar) skirstyti, iSpirkimo ar eksploatavimo tvarkos apraso
patvirtinimo, 2009 m. gruodzio 9 d. Nr. 1-243, IV dalimi)

Vertinimo metodas

Turto vertinimui buvo panaudotas islaidy (kasty) metodas

Turto apziiiréjimo data

2022-07-20

Turto rinkos vertés nustatymo data 2022-07-20

Ataskaitos suraSymo data

2022-10-19

Vertinamo turto savininkas

Jonavos rajono savivaldybés administracija, j. k. 188769070

Jregistravimo pagrindas

Kauno apskrities virSininko administracijos Kaimo reikaly departamento Jonavos r.
Zemés tkio skyrius aktas, 1998.01.18

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Markeé, tipas, medziaga Mato vienetas Kiekis Statybos metai
Aukstos jtampos kabelis AASYU-10-3x120 m 940 1997
Zemos jtampos kabelis AYXY-4x120 m 50 1997
Laidai 7A-95 m 190 1997
Laidai A-70 m 190 1997
Atramos T/B vnt 8 1997
ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES
Turto rinkos verté vertinimo dieng (2022-07-20) yra:
15.000 Eur (penkiolika tikstanciy) eury.
A.V.
Turto vertintojas Vytenis Kytra UAB ,STIVVF“ jgaliotas atstovas:
Kvalifikacijos pazyméjimai Dovilé Aukskeliené
Nr. A000313, (iSduotas 2003-10-10)
Nr. A 000338, (iSduotas 2004-11-04)
UAB “STIVVF” 5 Turtas, esantis

Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas

Jmonés kodas 300108858
www.stivvf.lt

Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)



Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971

TURINYS

TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA NI. 2208297 1.....vvececeeececeiereeeseesesesesesssssseseses s 2
1. BENDROJIDALIS. ..ottt ettt st st b e st sae e ettt e b st e et e e b e e beesneenneenanes 5
1.1. Vertinimo uZsakovas, uzduotis ir tikslas bei atVejis........ccccceeeviiiiiiiiiie i 5
1.2, TUrto VErtintojO AUOMENYS ......vviiiiciiiieeciieeeectee ettt e e ete e e e stte e e e steree e s ataeeesssaeeesssaeeesssaeeeesnssaeennn 5
1.3. Turto apzZilréjimo, vertés nustatymo ir SUraSymo datos ........ccoceevieriiiiiiiieene e 6
1.4. Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai $altiniai..........ccocueeiiriiiiiinic 6
1.5. Vertinimo sgvokos, prielaidos ir aplinkybeés ..........c..eiiiiiiii i 6
1.6. Ribojancios sglygos ir vertintojy atsakomybeés ribos .........ccecciiiiiiiiiie e 8
1.7. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai..........ccoeciiiiiiciiiice e 9
1.8. Vertinimo objekto buvimo vietos socialiniai ir ekonominiai rodikliai ...........ccccceeeieiiiiiieneeein, 9
1.9. Vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktdra ir finansavimo sglygos ........ccoceveveriieieinennnenne 15
2. VERTINAMO TURTO APRASYIMAS........cooviueeeeieeeeeceeeeeseeeteteestsssesestess et tesesesssssesssesesessssssssasasasassans 25
2.1. Vertinamo turto VIEtOVES apraSyMas ......c.uuiieiciriieeiiiiieeeiitee e esire e e esrre e s e stee e e e aeee e e sabaee s ssnsaeeeesanens 25
2.2. Vertinamo turto buvimo Vietos apraSymas.......cccoccveeeieciiie et 26
2.3. Vertinamo turto juriding charakteristika...........cccoeeieeiieiiii e 29
2.4. Detalus vertinamo tUrtO @praSymMas.......co i iieiiirieeieerite et ettt et e st e st e satesatesaee st e sateeeeeteeseeens 29
2.5. Vertinamo turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas........ccccceveeveeneereennnen. 29
3. TURTO VERTES NUSTATYMAS .....oovetieieeeteteeeeeteteeeesetesesesetetessesssesessssssesesessssssssessssssesensesssssessssesens 30
3.1. Turto vertés nustatymo principai ir Metodai .....cccccveeiieiiiii i 30
3.2. Vertinimo metody apraSymas ir parinkimas ..........cccceeieciiie e 30
3.3. Turto vertés nustatymas ISlaidy (Kasty) Metodu ........cceeceeeiiiiieiieecieecee e 32
3.4. Rinkos vertés skai€iavimo suvesting 1@Ntel&.........ocoiiiiiiiiiiii e 34
4. ISVADA DEL TURTO VERTES .....ooitiiiurieiecseieieeseesetsessesssesssesess s s ssessssessssssssssssessessssssssssssessssessnsncs 35
PRIEDAI

| PRIEDAS. Vertinamo objekto nuotraukos.
I PRIEDAS. Apziliros aktas.
I1l PRIEDAS. Vertinamo turto kadastro byla.

UAB “STIVVF” Turtas, esantis

Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 4 Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)
Jmonés kodas 300108858

www.stivvf. It



Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971

1. BENDROIJI DALIS

1.1. Vertinimo uzsakovas, uzduotis ir tikslas bei atvejis

UZsakovo duomenys: Jonavos rajono savivaldybés administracija, Turto ir aplinkos apsaugos
skyrius, kodas 188769070, adresas: Zeimiy g. 13, 55158 Jonava. BiudZetiné jstaiga. Duomenys
kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.

Vertinamas objektas (adresas: Jonava, prie Vaicitino g. (Juodmena).):
Aukstos jtampos kabelis

Marké, tipas, medziaga: AASYU-10-3x120;

llgis: 940 m.

Zemos jtampos kabelis
Marke, tipas, medZiaga: AYXY-4x120.
llgis: 50 m.

Laidai
Marké, tipas, medZiaga: 7A-95.
llgis: 190 m.

Laidai
Marké, tipas, medZiaga: A-70;
llgis: 190 m.

Atramos
Marke, tipas, medziaga: T/B;
Vnt: 8

Vertinimo tikslas — Nuosavybés teisés perleidimas.

Vertinimo atvejis — Privalomasis turto vertinimas (Vadovaujantis Lietuvos energetikos jsakymu
,Dél Vartotojy (juridiniy ir fiziniy asmeny) léSomis iki Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo
jsigaliojimo jrengty bendrai naudojamy elektros energetikos objekty, skirty elektros energijai perduoti
ir (ar) skirstyti, iSpirkimo ar eksploatavimo tvarkos apraso patvirtinimo, 2009 m. gruodZio 9 d. Nr. 1-
243, IV dalimi)

1.2. Turto vertintojo duomenys

Turto arba verslo vertinimo jmoné: UAB “STIVVF”, jmonés kodas 300108858, jmonés
registracijos adresas: K. Petrausko g. 26 LT-44156 Kaunas, Lietuva, jmonés buveinés adresas: Studenty
g. 65-303, LT-51369, Kaunas, Lietuva. Jregistruota Kauno m. Savivaldybés Registro skyriuje. Duomenys
kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre. Jmonés (JraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo
veikla turinciy teise verstis asmeny sgrasg) pazyméjimo numeris Nr. 000066 iSduotas Vilniuje 2012 m.
rugpjicio 1 d., TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBOS direktoriaus 2012-07-31 jsakymu Nr. B1-38.
Turto ir verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés
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privalomasis draudimas. Liudijimas/polisas Nr. PCAD 073176. Draudimo laikotarpis: nuo 2022-02-24
iki 2023-02-23.

Turto vertintojas: Ataskaitg paruo$é turto vertintojas Vytenis Kytra (kvalifikacijos pazyméjimai:
Nr. A000313, iSduotas 2003-10-10, Nr. AO00338 iSduotas 2004-11-04).

Jgaliotas asmuo: Dovilé Aukskeliené, a. k. 49007050669

1.3. Turto apziaréjimo, vertés nustatymo ir suraSymo datos

Turto apZitréjimo data: 2022-07-20
Turto rinkos vertés nustatymo data: 2022-07-20
Ataskaitos suraSymo data: 2022-10-19

1.4. Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai Saltiniai

» Teisiniai ir metodologiniai altiniai:
e Lietuvos Respublikos Konstitucija.
e Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr. 74).
e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy Jstatymas (Zin., 1999, Nr.52-
1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780).
e Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Finansy ministro 2012-04-27 jsakymu
Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502; 2013, Nr. 59-2952, aktuali redakcija).
e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160;
e Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (International Valuation Standards 2020).
e Europos vertinimo standartai, 2016 m. (European Valuation Standards 2016).
e UAB “SISTELA”, NEKILNOJAMOJO TURTO ATKURIMO KASTY (STATYBINES VERTES)
KAINYNAS NTK 2022;
UAB “SISTELA”, STATINIY VIDUTINES NAUDOJIMO TRUKMES NORMATYVAI (SVN) (1)

» Turto apzilros metu surinkti duomenys, jskaitant apZitros dieng vertintojo padarytas
nuotraukas.

» Vertinimo uZsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta, kita
medZiaga:
e V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas(-ai).
e Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy byla.
e Turto vertintojy mokymo kursy sesijy ir seminary medziaga.
e V] Registry centro sandoriy duomeny bazé.

> Interaktyvis Zemélapiai:
e www.maps.lt, www.registrucentras.lt, www.bingmaps.com

1.5. Vertinimo sgvokos, prielaidos ir aplinkybés

» Savokos, susijusios su vertinamu turtu:

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 6 Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)
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ApibréZiant sgvokas vadovaujamasi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymu.

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo
savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
proceduros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Kilnojamasis turtas (kilnojamasis daiktas) — turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali bati
perkeltas nepakeitus jo paskirties ir i esmés nesumazinus jo vertés, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali bati perkeliami i$ vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir i$ esmés nesumazinus jy vertés,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai.

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biti rinkos sandoriy
objektas.

Turto arba verslo rinkos verté — apskaiCiuota pinigy suma, uZ kurig galéty buti perduotas turtas
arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turtg arba verslg ir
norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiSkai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo proceduros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto
arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo proceduros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir
Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje proceduros ir tvarka.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése
teisémis, vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasidlyta arba sumokéta uz turta.

Turto naudojimo verté — apskaiciuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumg tam
tikram naudotojui.

» Vertinimo prielaidomis bei ribojancios sglygos ir aplinkybeés:

e Vertinamas turtas vertinimo dieng visais esminiais atzvilgiais tenkino reikalavimus,
keliamus tokios naudojimo paskirties objektams, buvo galimas eksploatuoti pagal
visus jstatymy bei kity norminiy akty keliamus reikalavimus, taikomus visy valdZios
institucijy, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu.

e Atliekant turto vertinima, kitos specialiosios prielaidos atskirai néra tirtos, rinkos verté
nustatyta remiantis uzsakovo pateiktuose dokumentuose esanciais duomenimis apie
vertinama objekty, vertinamo objekto planu ir vietoje nustacius faktinj turto
panaudojima.
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e Atlikdamas turto vertinimg, vertintojas rémési prielaida, kad vertinimo dieng
vertinamas turtas ar jj supanti aplinka neturi jokiy toksiniy, pavojingy ar kitokiy
nuodingy medZiagy.

e Ataskaitoje pateiktos iSvados remiasi rinkos konjunktira turto vertinimo metu.

e Vertintojas patvirtina savo iSvady pagrjstumg dél Sio turto vertés esamomis jo
naudojimo sglygomis, tai yra, vertinamo turto apZziuréjimo akto surasymo datos metu.

e Vertintojas atliko savo darbg remdamasis rinkos ir ekonominiy sglygy tyrimy bei
stebéjimy rezultatais, savo Ziniomis ir patirtimi.

e Kitos reikSmingos prielaidos ir vertinimo ypatybés nurodytos ataskaitos tekstinéje
dalyje.

> Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

e V] Registry centras, pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny teikimo sutartj Nr.:
DT-NTR-135/05,2005-09-09, neteikia duomeny apie: tikslig turto buvimo vietg
(tikslaus adreso), objekty apdailos charakteristiky bei informacijos apie bikle, pirkimo
ir finansavimo salygy. Kiekvienas i$ $iy turto (sandorio) individualiy poZymiy duoty
galimybe lyginti jj su kitu turtu (sandoriais) bei tiksliau nustatyti visus skirtumus tarp
vertinamo ir lyginamujy objekty, todél Si sglyga, kai vertintojas negali disponuoti pilna
informacija apie lyginamuosius objektus, gali turéti jtakos turto vertinimo tikslumui ir
rezultatams.

e Kitysalygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos vertinamam turtui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta — nenustatyta.

1.6. Ribojancios sglygos ir vertintojy atsakomybés ribos

Vertintojas pareiské nuomone ir jvertino turtg pagal apZiliréjimo dienos bikle.

Vertintojas detaliai netyré vertinto turto nuosavybés teisiy, taip pat neanalizavo turto savininko
finansiniy bei turtiniy jsipareigojimuy.

Vertintojo pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos, vertintojas neturéjo, neturi ir
neplanuoja turéti turtiniy ar kitokiy interesy vertinamajame objekte. Vertintojas patvirtina, kad
samoningai nenuslépti jokie jam Zinomi faktai ir pastebéjimai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai
turto vertei, iSskyrus tuos, kurie galéty atsirasti dél informacijos stokos ar prielaidy nepasitvirtinimo.

Vertintojas patvirtina savo iSvados pagrjstuma vertinamo turto naudojimo sglygomis ir
vertinimo dienos buklei. Vertintojas neprisiima atsakomybés dél turto vertés, pasikeitus turto
naudojimo sglygoms ar po jvykiy ir sprendimy, kurie gali buti po ataskaitos pateikimo vertinimo
uzsakovui.

Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto nuosavybés teisiy kitaip, negu tai pateikta Valstybés
jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasuose.

Vertinimas atliktas laikantis nustatyty teisiniy ir metodologiniy normy, vadovautasi Sios
ataskaitos 1.4 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos 3altiniais.

Vertintojas patvirtina, kad néra samoningai nuslépti jokie pastebéjimai apZzitrint turtg ar faktai,
kurie galéty turéti jtakos turto vertei. Vertintojas neprisiima atsakomybés uzZ pasléptas ir neZinomas
turto verte jtakojancias sglygas, kaip vizualiai nefiksuojami pastato pagrindiniy konstrukcijy ar
inZinerinés jrangos defektai, grunto tarsg.
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Vertintojas neprisiima atsakomybés uZ juridinius klausimus, matavimus, nuosavybés teisés
klausimus, pasléptas ir nezinomas turtg jtakojancias sglygas, technines, aplinkosaugines ir panasias
salygas, dél kuriy galéty kisti vertinamo turto verté.

Vertintojas neatliko tyrimy dél toksiniy ar kitokiy pavojingy medZziagy egzistavimo, todél negali
garantuoti, kad neturés jtakos nustatytai vertei.

Vertintojas neprisiima atsakomybés dél objekto vertés, iSaiskéjus kitoms, vertintojui
nezinomoms objekto naudojimo sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie galéjo atsirasti po Sio
vertinimo ataskaitos pateikimo.

1.7. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

» Turto vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali baty teikiama arba vieSinama
uzsakovo nuoZilira tik tiems tretiesiems asmenims, kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp
uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali blti teikiama arba
vieSinama uZsakovo tik atsizvelgiant j ataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje
paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir tikslu.

> Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda j jg negali biiti skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente
ar kitaip vieSinama be rastisko UAB “STIVVF” sutikimo.

» Vertinima atlike vertintojaiir UAB “STIVVF”, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima
jokios atsakomybés, jei Si ataskaita bus naudojama kitaips tikslais ir atvejais, nei nurodyta
ataskaitos 1.1 punkte.

1.8. Vertinimo objekto buvimo vietos socialiniai ir ekonominiai rodikliai

JONAVOS RAJONO SAVIVALDYBES SOCIALINIAI IR EKONOMINIAI RODIKLIAI

Gyventojy skaicius

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2021 m. pradZioje Lietuvoje gyveno 2 795 680
nuolatiniy gyventojy. Nuo 2017 m. pradZzios nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje sumazéjo 52 224
gyventojais. Per 2020 m. nuolatiniy gyventojy skaiciaus pokytj (padidéjima 1 590 gyventojy) sudaré
teigiama neto tarptautiné migracija — 19 993 daugiau Zmoniy imigravo negu emigravo, ir neigiama
natdrali gyventojy kaita — 18 403 daugiau Zmoniy miré negu gimé kudikiy.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2021 m. pradZioje 67,5 proc. Lietuvos nuolatiniy
gyventojy gyveno miestuose, 32,5 proc. — kaimuose, darbingo amziaus gyventojy skaicius sudaré 62,0
proc. visy Lietuvos nuolatiniy gyventojy. 2021 m. pradzioje gyventojy tankis Salyje buvo 42,8 Zmonés
viename kvadratiniame kilometre.

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 9 Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)
Jmonés kodas 300108858

www.stivvf. It



efw Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971

Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvos Respublikoje Jonavos r. sav.
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pav. Nuolatiniy gyventojy skaicius mety pradZioje

Lietuvos statistikos departamento duomenimiss, Jonavos rajono savivaldybéje 2021 m.
pradzioje gyveno 40 750 gyventojy, tai yra 401 gyventoju (1,0 proc.) maZiau nei 2020 m. Nuo 2017 m.
pradzios iki 2021 m. pradZios nuolatiniy gyventojy skaicius Jonavos rajono savivaldybéje sumazéjo 1
811 gyventojy (4,3 proc.). 2021 m. pradZioje i$ visy savivaldybés gyventojy kaimiskoje savivaldybés
dalyje gyveno 14 620 gyventojy (35,9 proc.), mieste — 26 130 (64,1 proc.). 2021 m. pradZioje gyventojy
tankis Jonavos rajono savivaldybéje buvo 43,2 Zmonés viename kvadratiniame kilometre.

Gyventojy migracija

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje 2019 ir 2020 m. uzfiksuotas teigiamas
migracijos balansas (2.3 pav.) — 10 794 ir 19 993 gyventojai. 2020 m. i$ Salies emigravo 23 103
gyventojai, t. y. 21,1 proc. maziau nei 2019 m., imigravo — 43 096 asmenys, t. y. 7,6 proc. daugiau nei
pries metus. IS viso dél migracijos per penkerius metus (2016—2020) Lietuva neteko 30 233
nuolatiniy gyventojy.

Migracija Lietuvos Respublikaje Migracija Jonavos r. sav.
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pav. Tarptautiné gyventojy migracija

Jonavos rajono savivaldybéje, kaip ir $alyje, migracijos saldo 2016—2020 m. laikotarpiu isliko
neigiamas. 2020 m. i$ savivaldybés rajono emigravo 276 gyventojai, imigravo — 428 asmenys, neto
tarptautiné migracija buvo teigiama — 152 Zmonés.

BVP ir vidutiné metiné infliacija

Lietuvos statistikos departamento ir Lietuvos banko duomenimis, 2020 m. Lietuvos BVP buvo tik
0,8 proc. maZesnis nei prieS metus — tai vienas maziausiy kryc¢iy ES. Tokiam greitam Lietuvos
ekonomikos atsigavimui didele jtakg padaré valdZios sektoriaus parama, nedidelé pirmoji COVID-19
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pandemijos banga, sékminga eksportuotojy veikla ir santykinai maza ekonomikos priklausomybé nuo
labiausiai apriboty ir paveikty ekonominiy veikly — apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy, meninés,
pramoginés ir poilsio organizavimo veiklos. Siuo metu prognozuojama, kad BVP $iais metais bus 2,9
proc. didesnis nei 2020 m., o kitais metais augs 5,1 proc. Taciau Sias prognozes tebegaubia didelis
neapibréZztumas dél tolesnés COVID-19 pandemijos raidos ir su ja susijusiy aplinkybiy, pavyzdZiui, kaip
sekmingai bus skiepijami gyventojai, galimas naujy protrikiy atsiradimas ir ribojimo priemoniy
jvedimas, naujy viruso atmainy atsiradimas ir jy atsparumas skiepams. Tai gali lemti tiek geresnius,
tiek blogesnius, nei Siuo metu tikimasi, ekonomikos raidos scenarijus.

BVP metinis pokytis Vidutiné metiné infliacija (SVKI)
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pav. BVP ir vidutiné metine infliacija

Keiciantis pasaulio ir Lietuvos ekonomiky situacijai, po truputj pradeda keistis ir infliacijos raida.
Anksciau stipriai maZéjusios, pastaraisiais ménesiais gerokai Sokteléjo naftos kainos. Jas didinanciai
veikia tiek geresni llkesciai dél pasaulio ekonominés raidos artimiausiais metais, tiek mazinama Sios
7aliavos gavyba. Siuo metu daroma prielaida, kad naftos kainos, skai¢iuojant eurais, pernai nukritusios
mazdaug 35 proc., Siemet beveik tiek pat pakils. Tai didinandiai veiks bendrajg infliacijg ir tai bus
svarbiausia jos padidéjimo priezastis 2021 m. Kitaip nei Zaliavy kainos, su vidaus ekonomine raida
labiau susijusios kainos paprastai keiciasi maziau. Praéjusiais metais sumenkus dkiniam aktyvumui,
grynoji infliacija, apimanti paslaugy ir pramonés prekiy kainas, krito, bet tik pamazu. Be kity veiksniy,
Sig infliacijg vis dar palaiké gana daug kylantis darbo uzmokestis, kuris didéjo gerokai daugiau nei darbo
nasumas. Numatoma, kad darbo atlygis ir artimiausiu metu nemenkai augs, taciau ne tokiu sparciu
tempu, koks buvo stebimas pastaraisiais metais. Todél ir kainos, labiau susijusios su vidaus ekonomine
raida, turéty kilti maZiau. Siuo metu prognozuojama, kad pagal Europos Sajungos valstybiy vartotojy
kainy indeksg (SVKI) vidutiné metiné infliacija Lietuvoje 2020 m. sudariusi 1,1, 2021 m. sudarys 1,6, o
2022 m.—-1,9 proc.

Jmoniy skaicius

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2021 m. pradzZioje $alyje buvo 87 707
veikian¢ios jmonés, t. y. 0,6 proc. daugiau nei 2020 m. pradZioje. DidZiuosiuose Lietuvos miestuose
jregistruota beveik du trecdaliai (63 proc.) Salies jmoniy: Vilniuje — 36,2 proc., Kaune — 13,7 proc.,
Klaipédoje — 6,3 proc., Siauliuose — 3,4 proc., Panevézyje — 2,9 proc. Pagal teisine forma daugiausia
veikianciy jmoniy yra uzdarosios akcinés bendrovés — 79,4 proc., individualiosios jmonés — 10,0 proc.
ir mazosios bendrijos — 8,3 proc., kity teisiniy formy jmonés sudaro apie 2,3 proc. visy Lietuvoje
registruoty veikianciy jmoniy.
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Veikianciy jmoniy skaicius Veikianciy jmoniy skaicius
Lietuvos Respublikoje Jonavos r. sav.
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Pav. Veikianciy jmoniy skai€ius mety pradzioje

Jonavos rajono savivaldybéje 2021 m. pradzioje buvo jregistruotos 692 jmonés (viena jmone
daugiau nei pries metus), jose dirbo 8 806 darbuotojai. Jonavos rajono savivaldybéje vyrauja labai
mazos jmonés, (82,0 proc.) ir maZos jmonés (13,4 proc.). Vidutinés ir stambios jmonés tesudaro 4,6
proc., jose dirba 61,0 proc. visy rajono jmonése dirbanciy darbuotojy.

Nedarbo lygis

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje nedarbo lygis 2020 m. buvo 8,5 proc.,
2019-2020 m. laikotarpiu padidéjo 2,2 procentinio punkto. Lietuvos miestuose 2020 m. fiksuojamas
nedarbo lygis — 7,2 proc., kaimiskoje teritorijoje — 11,4 proc. 2020 m. nedarbo lygis miestuose didéjo
1,9 procentinio punkto, o kaimiskoje teritorijoje — 2,9 procentinio punkto.

Lietuvoje 2020 m. vidutinis metinis registruoty bedarbiy skaicius buvo 216 187 (49,2 proc.
didesnis nei prieS metus) ir sudaré 12,6 proc. nuo darbingo amZiaus gyventojy. 2020 m. vidutinis
metinis bedarbiy procentas nuo darbingo amZiaus gyventojy didéjo visose savivaldybése.

Nedarbas daugiausia didéjo dél atleisty prekybos, transporto, apgyvendinimo ir maitinimo
veiklos darbuotojy. Per pandemija labiausiai iSaugo jaunimo nedarbas, taciau 2020 m. pabaigoje Sios
grupés nedarbas ir mazéjo labiausiai. 2021 m. nedarbo lygis turéty bati panasus kaip 2020 m. ir
sudaryti 8,4 proc.

Nedarbo lygis Lietuvos Respublikoje Nedarbo lygis Kauno apskrityje
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pav. Nedarbo lygis

Kauno apskrityje fiksuojamas maZesnis nedarbo lygis nei Salyje. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis19, nedarbo lygis Kauno apskrityje per metus padidéjo 2,1 procentinio
punkto nuo 6,2 proc. 2019 m. iki 8,3 proc. 2020 m. Jonavos rajone 2020 m. buvo registruota 3915
bedarbiy, tai sudaro 15,6 proc. visy darbingo amZiaus gyventojy skaitiaus savivaldybéje (Kauno
apskrityje Sis rodiklis siekia 13,0 proc.).
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2020 m. Kauno apskrityje buvo 277,1 tikst. uzimtyjy. DidZioji dalis uZzimtyjy (68,6 proc.) dirbo
paslaugy sferoje, pramonéje — 20,4 proc., zemeés ukyje, miSkininkystéje ir Zuvininkystéje — 3,3 proc.,
statyboje — 7,7 proc.

Investicijos

Remiantis Lietuvos statistikos departamento iSankstiniais duomenimis, tiesioginés uZsienio
investicijos (toliau — TUI) Lietuvoje 2020 m. pabaigoje sieké 19 320,93 min. Eur, t.y. 4,1 proc. daugiau
nei pries metus (2019 m. pabaigoje TUI sudaré 18 563,74 min. Eur). Vienam Lietuvos gyventojui
tenkancios TUI 2020 m. pabaigoje buvo 6 912 Eur (2.7 pav.) arba 4,0 proc. didesnés nei prieS metus.
2020 metais pagal investicijy dydj didZiausios alys investuotojos — Svedija (investuota 3 581,02 min.
Eur), Estija (investuota 2 772,48 min. Eur), Nyderlandai (investuota 2 149,23 min. Eur), Vokietija
(investuota 1 395,96 min. Eur), Kipras (investuota 1 292,9 min. Eur), Liuksemburgas (investuota 1 181,4
min. Eur), Lenkija (investuota 992,32 min. Eur).

Salyje TUI pasiskirsto netolygiai — 2019 m. duomenimis, daugiausia investicijy sulaukta Vilniaus
(13 391,45 min. Eur), Kauno (1 797,19 min. Eur), Klaipédos (1 474,78 min. Eur), TelSiy (513,07 min. Eur)
apskrityse.
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pav. Tiesioginés uzsienio investicijos, tenkancios vienam gyventojui, mety pabaigoje

Lietuvos statistikos departamentas vertinimo metu néra paskelbes 2020 m. duomeny apie
tiesiogines uZsienio investicijas savivaldybése, todél apZvalgai naudoti 2019 m. duomenys. 2019 m.
duomenimis, Jonavos rajono savivaldybéje TUI sudaré 328 Eur vienam gyventojui, tai yra 12,3 proc.
daugiau nei 2018 m., kai TUIl vienam rajono gyventojui buvo 292 Eur. Taciau rajonui 2019 m. tekusios
TUI vienam gyventojui atsiliko nuo Salies — 6 644 Eur.

Jonavos rajono savivaldybéje jgyvendinama keletas projekty, tame tarpe pritraukiant ES ir
kitus fondus.

Atnaujintas Ruklos kulttiros centras, jgyvendintas projektas ,Ruklos miestelio kompleksinis
atnaujinimas”. Pradétas Sv. apastalo bainycios atnaujinimas, pradéta daugiafunkcio sporto ir
laisvalaikio centro baseino statyba Jonavoje. Siuo metu dar vyksta modernizavimo darbai 23
daugiabuciuose. Vykdomi ir kiti projektai: toliau vykdoma dviraciy-pésciyjy taky plétra, Zaliyjy zony
sutvarkymas, jdiegiamos darnaus judumo priemonés. Atnaujintas lopselis darZelis ,Dobilas”, lop3elis-
darZelis ,Zilvitis“, modernizuoti gatviy apsvietimo tinklai, sutvarkytos ir atnaujintos A. Kulviecio,
Chemiky ir Vasario 16-osios gatvés, atlikti kiti darbai

Saltinis: Registry centro 2022 m. Jonavos r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo

ataskaita
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Jonavos r.

savivaldybé

Jonavos rajono savvaldybe Semetuzeme 36-40 vietas mazup savivaldybiy indekse
(51balas i 100). Sia vietaji dalijasi su Anyk&Ey r, Ukmerges r ir Jonidkior. savivaldybemis.
Gerai jvertintos , Admnstracijos” ir . Svietimo™ snitys. Praséiau nei vidutinigkai* — Komu-
naliniy paslaugy”, Transporto®, ,Sveikatos ir socialines ripybos”, Investiciy ir pletros”,
BiudZeto® ir Turtovaldymo” sntys

Mokestiy” srityje Jonavos r iSsiskyre mazesnemis nes vidutinemis verslo ludijimey
kanomis (39 eural). Pagrindinis nekilnojamo turto mokestio tarifas sieke 0,7 proc. — tiek
patkaip irvidutiniSkai Nenaudojamonekilnojamo turto ir apleist os Zemes mokestiy tanfal
buvo makaimalas, sieke 3iré proc

Vis delto ekonominis aktyvumas buvo maZesnis nei vidutinis. Tokstangiui gyventojy
teko 22 veikiantys tkio subjektai (palyginti su 23,7 vidurlau), 28,2 verslo liudiimai (durkis
—41) bei 39 statybos ledmal (wdurkis— 5,3)

UZimtumo rodikliai taip pat atrodeé prastiau. Nedarbo lygis sieké 10,7 proc. (palyginti
su 9,7 proc widurkiu) bet augo 1,3 proc. p. (kai vidutinis augimas sieke tik 0,4 proc. p) 315
proc. bedarbiy buvo ilgalaikal, kai wdutnidkal — 286 proc. Jy daugejo 1,6 proc. p,, nors
vidutiniska maZosiose savivaldybese iigalaikiy bedarbiy dalis traukesi 0,2 proc p

JAdmnistraajos” sntyje geral vertinama, kad visi gyventojy prasymal buvo iSnagrineti
laku, nors administracija buvo palyginti nedidelé (tdkstanGui gyventojy teko 5 uZmtos
pareigybes palyginti su 7,6 vidurkiu). Nedideles admnistracijos iSlaikymu reikejo shirt
maziau leSy- 6,1 proc. nuo iSlaidy, kal vidutinidkai - 8 proc

Palyginti su pragjusiais metals, gerai [vertinta, kad savivaldybei priklausanti keleiviy
vezimo jmone pradejo dirbti pelningal, tatiau maZesnss balas skirtas del to, kad visiems
vieSojo transporto marsrutams nebuvo skelbti viesi konkursai
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1.9. Vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktdra ir finansavimo salygos
Rinkos konjuktiliros aprasymas

NT sandoriy Siemet - 15 proc. maziau

Pirmajj Siy mety pusmetj Lietuvoje nekilnojamojo turto (NT) sandoriy buvo 15 proc. maZiau nei
praéjusiais metais. MaZesnj Siy mety rezultatg Iémé dél karo Ukrainoje tebesitesiantis geopolitinis
neapibréztumas, taip pat objektyvios ekonominés priezastys: infliacija ir sumaZzéje gyventojy lukesciais,
teigia jregistruoty NT sandoriy dinamikg analizuojancio Registry centro analitikai.

"Pirmasis Siy mety pusmetis pagal jregistruoty NT sandoriy skaiciy yra kuklesnis nei praéjusiais
metais ir tam yra objektyvios priezastys: neapibréztumas tarptautinéje erdvéje ir pokyciais 3alies
ekonomikoje. Visa tai lemia atsargesnj vartojimg ir galimai sulaiko dalj pirkéjy nuo investicijy j
nekilnojamajj turtg. Be to, nereikéty pamirsti, kad praéje metai pagal NT sandoriy skaiciy buvo
rekordiniai ir bty sunku tikétis, jog tokie rezultatai bus pakartoti ir Siemet", - sako Registry centro
duomeny analitikas Paulius Rudzkis.

Pirmajj Siy mety pusmet] Lietuvoje i§ viso jregistruota 66,5 tukst. NT pirkimo-pardavimo
sandoriy - 15 proc. maziau nei praéjusiy mety sausj-birzelj (78,7 tikst.). Vien tik Siy mety birZelj
jregistruota 12,2 tukst. NT sandoriy, arba 19 proc. maziau nei 2021 mety birZelj (15 tikst.), bet 10 proc.
daugiau nei Siy mety geguze (11,1 tikst.)

Siemet visoje 3alyje jregistruota 17,3 tikst. buty pardavimy - 11 proc. maZiau nei 2021 mety
sausj-birzelj (19,5 tiikst.), o vien tik per Siy mety birZelio ménesj - 3,1 tikst., arba 12 proc. maZiau nei
2021 mety birzelj, bet 7 proc. daugiau nei Siy mety geguze.

Vilniuje Siemet buvo jregistruota 6,2 tukst. buty pardavimy, arba 14 proc. maziau nei pries
metus. Kaune buty sandoriy skaicius per metus sumazéjo 18 proc. iki 2,2 tukst., o Klaipédoje fiksuotas
taip pat 18 proc. buty sandoriy sumaZzéjimas - i$ viso jregistruota apie 1,5 tukst. buty sandoriy.

"Buty pardavimy kreivé artéjant vasarai Siek tiek kilsteléjo j virSy, taCiau bendras metinis visos
Salies rezultatas vis dar yra maZdaug deSimtadaliu maZesnis. DidmiesCiuose sandoriy skaiciaus
sumazéjimas yra kiek didesnis nei Salies vidurkis. Taciau yra ir savivaldybiy, kuriose buty pardavimai
Siemet, palyginti su praéjusiais metais, netgi iSaugo, pavyzdZiui, Akmenés, Anyksciy, Jurbarko, Pasvalio,
Prieny, Raseiniy, Rokikio, Siauliy, Tel3iy, Traky, Vilkaviskio ir Vilniaus rajonai", - kalba P. Rudzkis.

Pirmajj Siy mety pusmet;j visoje Lietuvoje taip pat jregistruota 6,7 tukst. individualiy gyvenamuyjy
namy pardavimy - 11 proc. maZiau nei 2021 mety atitinkama laikotarpj (7,5 tukst.). Vien tik per Siy
mety birZelj jregistruota 1,3 tikst. gyvenamuyjy namy pardavimy, arba 15 proc. maZiau nei praeity
mety birZelj, bet 16 proc. daugiau nei Siy mety geguze.

Visoje Salyje taip pat jregistruota 32,5 tiikst. Zemés sklypy savininky pasikeitimy - 18 proc.
maziau nei 2021 mety pirmajj pusmetj (39,7tlkst.), o vien tik per birZelio ménesj - 5,9 tikst., arba 23
proc. maziau nei praeity mety birZelj, bet 11proc. daugiau nei Siy mety geguze.

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php ?mod=news&act=view&id=55018

KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKA 2022 | PUSMETIS

Komercinio NT apZvalga parengta drauge su ,Inreal” NT brokeriais Roku RudZiu (Vilnius),
Gediminu Dranginiu (Kaunas) ir Algimantu Svaniu (Klaipéda).

2022-uosius komercinio NT rinka pasitiko gana pozityviais likesciais, kuriuos skatino didéjantis
verslo centry bei logistikos centry uZimtumas, j parduotuves grjZtantys pirkéjai, palankios
nuomotojams kainy tendencijos. Kuomet atrodé, kad rinkoje jau galéty nusistovéti balansas, karas bei
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sparti infliacija sujauké ateities planus. 2022 mety vidutyje gyvenamojo bisto pirkéjai dar reikSmingai
nepajauté baziniy palikany normy didéjimo, tadiau brangstantis skolinimasis neabejotinai turés
reikSmingos jtakos sverto pagalba kuriamai komerciniy objekty grazai. Naujy komercinio NT objekty
plétrg riboja iSauge statybos kastai, kurie galutiniame rezultate bus perkelti nuomininkams, bei
recesijos grésmé, galinti apkarpyti naujos paklausos formavimasi. Kita vertus, poreikio naujiems
projektams yra — vakansija verslo bei logistikos centruose maZéja, o seny pastaty baklé ir
nepakankamas energinis naudingumas Siy iStekliy kainy didéjimo aplinkoje dar labiau iSryskina
atotrakj tarp naujy bei prie$ deSimtmecius statyty objekty. Sandéliavimo segmentas 2022 mety
pirmoje puséje isliko patrauklus visuose trijuose didZiyjy Lietuvos miesty regionuose, o verslo centry
perspektyvos issiskyré. Vilniuje aplinka plétrai paklausos atzvilgiu yra gana palanki, Kaune ji tampa ko
ne bitina, o Klaipédoje — potenciali, bet rizikinga.

VILNIAUS VERSLO CENTRAI

2022 metais Vilniaus verslo centry pasiula turéty iSaugti kiek virs 100 000 kv.m nuomojamo
ploto. Dar tiek pat jo yra statoma ir j rinkg pateks 2023 metais ar 2024 mety pradZioje. Dar dvigubai
tiek yra ankstyvoje plétros stadijoje. Didelio démesio Siuo metu susilaukia CBD (Central Business
district / Centrinis verslo rajonas) teritorija tiek Siaurinéje Zvéryno dalyje, tiek j $iaure nuo Konstitucijos
prospekto. Krokuvos bei Lvivo gatviy juostoje numatyti vystyti verslo centrai bei gyvenamieji
kompleksai. Tokia plétra gali pakeisti Sios miesto dalies jvaizdj: padidinti multifunkcionaluma, suteikti
jai daugiau Zalumo ir gyvybés ne tik dienos bet ir vakaro metu.

Moderniy verslo centry plétra Vilniuje (kv. m)

Esamas, mZ2 ®Preaugis, m2 ® Plélojamas, m2
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Saltinis: INREAL

Nors jmoniy darbo organizavimo formos (biuruose ar nuotoliniu bidu), tikétina, isliks kur kas
jvairesnés nei buvo iki pandemijos, taciau akivaizdu, kad verslo centry automobiliy aikstelés pilnéja,
kaip ir vieSojo transporto stotelés. Darbuotojai sugrjzta j biurus, ir jeigu nejvyks kas nors kardinalaus
pandemijos valdyme, Sis procesas toliau tesis, o biury patalpy poreikis augs. Per pusmetj verslo centry
vakansija sumaZzéjo. A klasés verslo centry vakansija susitrauké nuo 3,5 proc. iki mazdaug 3 proc., B1 —
nuo 10 proc. iki 6 proc., B2 — nuo 11 iki 6 proc. VienaZenkliai vakansijos rodikliai formuoja patrauklig
aplinkg naujy verslo centry plétrai. Ne maziau svarbu ir tai, kad verslo centry plétra neapsiriboja vien
tik CBD. Jos miesto geografija gana plati: Zirmanai, Naujamiestis, Virduliskés, Vilkpédé, Naujininkai,
Lazdynai bei Pasilai¢iai. Nemaza dalis Siy mikrorajony pasizyméjo miegamosios funkcijos dominavimu.
Jy patrauklumas buvo menkesnis, lyginant su Vilniaus teritorijomis, kur plétojami nauji ir basto, ir
komercinio NT projektai. Didéjantis ,miegamuyjy rajony” multifunkciskumas turi daug privalumy.
Augant paslaugy sferos darbuotojy skaiciui, atsiranda galimybé pasirinkti blstg aréiau darbo vietos,
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sumazinti kamscius gatvése, taupyti laika. Sie miesto tvaruma didinantys veiksniai yra ne maziau
svarbus nei energinis pastaty naudingumas.

Vilniaus verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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Saltinis: INREAL

2021 metais prasidéjusi ir 2022 metais jsibégéjusi infliacija, naujy projekty pasiila bei laisvy
patalpy pasirinkimo mazéjimas prisidéjo prie nuomos kainy augimo. A klasés biuro patalpy kaina mety
viduryje buvo 15-18 EUR/kv. m, B1 klases — 12—15 EUR/kv. m, B2 klasés — 8—11 EUR/kv. m. Vis délto
nominalios nuomos kainos yra tik vienas rodiklis ieSkant patalpy jmonés veiklai. Bendryjy patalpy
plotai, jy bei pagrindinio ploto pasirinkimo galimybiy bei skai¢iavimo metodika, komunaliniai bei
administravimo mokesciai, jrengimo sgnaudy pasidalijimo skaifiavimas lemia galutine nuomininko
mokama kaing, kuri gali Zenkliai skirtis nuo skelbiamos nominalios nuomos kainos.

Vilniaus verslo centry nuomos kainy dinamika
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Saftinis: INREAL

KAUNO VERSLO CENTRAI

2022 mety pirma pusmetj Kauno biury plétra buvo vangi. Didesni projektai numatyti tik 2022-
yjy antroje puséje — 2023 metais. Numatyta pastatyti vir§ 35 000 kv.m ploto biury, kurie bus plétojami
ir naujai formuojamuose daugiabuciy kvartaluose. Tokia multifunkcinis NT vystymas didina laikinosios
sostinés patraukluma, skatina teigiamg demografinj pokytj bei kuria svarig alternatyva Vilniui tiek
gyventojy, tiek uZsienio verslo vertinime.
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Moderniy verslo centry plétra Kaune (kv. m)
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Saltinis: INREAL

Sulétéjusi verslo centry plétra ir praeinantis pandemijos poveikis maZina patalpy vakansija. Per
pusmetj A klasés Kauno verslo centruose ji sumazéjo nuo mazdaug 9 proc. Iki 5 proc., B1 klasés — nuo
8 iki 4 proc. B2 klasés patalpy vakansijg tgteléjo nuo 4 iki 6 proc. Tai leidZia daryti prielaidas apie
palankias salygas naujy projekty plétrai. Naujy verslo centry uZimtuma turéty suformuoti ne tik
bendra tendencija, bet ir augancios energiniy iStekliy kainos, kurios ir toliau ryskins skirtumus tarp
senos ir naujos statybos pastaty. Nominalios verslo centry nuomos kainos Kaune pernelyg nesikeité.
A klasés centruose patalpas galima iSsinuomoti uz 12-14,5 EUR/kv.m, B1 patalpas —uz 9-11 EUR/kv.m.
B2 segmentas pasizymi maziausiomis kainomis, todél Zenklios infliacijos fone kiek padidéjo apatiné
kainy riba, ir patalpy nuomos kaina dabar siekia 7-9 EUR/kv.m. Pandemijos poveikiui ir toliau mazéjant,
verslams gryninantis veiklos formas po truputj pradedamas jausti patalpy trikumas, kuris kartu su
infliacija gali palaipsniui didinti nuomos kainas visuose segmentuose.

Kauno verslo centry vakansijy dinamika pagal klases i e
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Saltinis: INREAL Saitinis: INREAL

KLAIPEDOS VERSLO CENTRAI

Situacija Klaipédos verslo centry rinkoje panasi kaip ir uostamiescio busto segmente. Intensyvi plétra —
planuose, o 2022 metais atidarytas tik vienas naujas verslo centras, kuriame jsikiré medicinos paslaugas
teikiancios jmonés.

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 18 Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)
Jmonés kodas 300108858

www.stivvf. It



%gﬁf Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971

Moderniy versio centry plétra Klaipédoje (kv. m)
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Saltinis: INREAL

Kita vertus, maZéjantis laisvy patalpy kiekis nuteikia bent kiek pozityviai. 2020 mety pabaigoje
nuomininkams buvo prieinama per 12 000 kv.m patalpy, 2021 mety viduryje — apie 10 500 kv.m, 2022
mety viduryje — apie 9 000 kv.m. Tiesa, santykinai nedidelis biury kiekis lemia itin nevienodg vakansija
skirtinguose verslo centry klasése. A klasés verslo centruose vakansija islieka didZiausia — apie 25 proc.
(per pusmetj nepasikeité), tuo tarpu laisvy B klasés patalpy mazéja. B1 patalpy vakansija mety viduryje
sumazéjo iki 2 proc. (prie$ pusmetj — 3 proc.), o B2 —iki 4 proc. (prie$ pusmetj — 6,5 proc.). Menki plétros
bei uZimtumo pokyciai stingdo ir nuomos kainas. A klasés patalpas Siuo metu vis dar galima iSsinuomoti
uz 9-12 EUR/kv.m, B1 klasés patalpy nuoma siekia 7-11 EUR/kv.m, o B2 segmente — 5—-7 EUR/kv.m. Toks
kainy lygis tik iS pirmo Zvilgsnio yra patrauklus nuomininkams, nes iSaugusios plétros sgnaudos ir esamos
nuomos kainos riboja veiklos pelningumo siekj ir vis atitolina naujy projekty plétra. Vystytojai yra priversti
imtis didesnés rizikos siekdami i$siaiSkinti, ar nuomos kainas stabdo nuomininkams nepriimtina pasiila,
ar, vis tik, naujiems projektams paklausos tiesiog néra.

Klaipédos verslo centry vakansijy dinamika pagal klases
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LOGISTIKOS CENTRAI IR SANDELIAVIMO PATALPOS

Logistikos sektorius nuo pandemijos pradzios patyré silpniausig neigiama poveikj. Cia stebima mazéjanti
vakansija bei nuosaikiai augancios nuomos kainos. Pagrindiniais isStikiais tampa plétros iSlaidy valdymas dél
statybos darby ir medZiagy brangimo bei mokestiniy pasikeitimy. Absoliuti dauguma naujy logistikos projekty

yra plétros stadijoje arba dar tik planuojami statyti ,built-to-suit” biddu. Sandéliavimo patalpy pasiula yra
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sukoncentruota pavieniuose objektuose. Tai lemia, kad Vilniaus ir Kauno regionuose vakansija sumazéjo iki kiek
maZiau nei 1 proc., o Klaipédoje balansuoja ties 5 proc. Kita vertus, ekonomikos recesijos atveju patalpy
vakansija neabejotinai augs. Siuo metu moderniy logistikos centry nuomos kainos siekia 4,0-5,5 Eur/kv.m
Vilniaus regione, 4,0-5,0 Eur/kv.m Kaune, 3,5-5,0 Eur/kv.m Klaipédoje. Senesnes patalpas Vilniaus regione
pavykty issinuomoti uz 2,5-4,5 Eur/kv.m, Kaune ir Klaipédoje — uz 1,5-3,5 Eur/kv.m.

Moderniy logistikos centry nuomos kainos (EUR/kv. m) Moderniy logistikos centry vakansija Vilniuje (proc.)
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Saltinis: https://www.inreal.lt/file/2/3/3/2/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2022-I-pusmetis_INREAL-
Siauliu-bankas-COBALT _Citynow_2022-08-29 _atnaujinta.pdf

Finansavimo salygos
Banky apklausos apzvalga 2021 m. Il ketvirtis

APKLAUSOS REZULTATY SANTRAUKA

Apklausos rezultatai rodo, kad 2021 m. treciajj ketvirtj bankuose sparciai didéjo namy dkiy ir
jmoniy kreditavimo paklausa, Svelnéjo vartojimo paskoly teikimo standartai, o gyvenamojo
nekilnojamojo turto (NT) rinkoje bankai ir toliau tikéjosi spartaus kainy augimo ir jivelgé
susiformavusius disbalansus. Fiksuojama didéjanti visy analizuojamy segmenty kreditavimo paklausa,
kuri pandemijos pradZioje buvo reikSmingai susitraukusi. Skolinimo rinkoje ir toliau jaufiamas
padidéjes konkurencinis spaudimas, dalis banky nurodé, kad Svelnino vartojimo paskoly teikimo
standartus, bet busto paskoly ir paskoly jmonéms teikimo standartai nekito. Bankai namy ukiy ir
daugumos jmoniy bikle vertina palankiai, tafiau nuo pandemijos labiausiai nukentéjusiy viesbuciy ir
restorany finansiné buklé vis dar vertinama prastai. Banky likesCiams dél gyvenamojo NT kainy
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augimo vis dar esant aukStumose, disbalansus busto rinkoje jZvelgé beveik visi apklaustieji, o
vertinimas dél disbalansy komercinio NT rinkoje geréjo ir grjZo j prieSpandeminj lygj.

APKLAUSOS REZULTATY APZVALGA

2021 m. treciqjj ketvirtj bankai Siek tiek Svelnino vartojimo paskoly teikimo standartus ir
sglygas, o bisto paskoly ir paskoly jmonéms teikimo standartai nekito. Du i$ septyniy vartojimo
paskolas teikian¢iy banky nurodé truputj susvelnine skolinimo Siam segmentui standartus dél
pageréjusio rizikos vertinimo, rizikos toleravimo ir padidéjusio konkurencinio spaudimo (Zr. pav.). Taip
pat Svelnéjo ir vartojimo paskoly teikimo sglygos — buvo maZinama paskoly marza, didinamas paskolos
dydis, ilginami terminai (Zr. pav.). Savo ruoztu paskoly jmonéms ir bistui jsigyti standartai per ketvirtj
nekito (zr. pav.). Siek tiek grieztéjo jmoniy paskoly teikimo sglygos — buvo didinami uZstato
reikalavimai, mazinamas paskolos arba kredito linijos dydis, nors rizikingesniy paskoly marza truputj
sumazeéjo, t. y. susvelnéjo sglygos. Bankai jau Sestq ketvirtj i$ eilés nurodé, kad Siek tiek sumaZino bisto
paskoly marzas, taip buvo Svelninami su uZstatu susije reikalavimai (Zr. pav.). 2021 m. ketvirtajj ketvirtj
dauguma banky skolinimo standarty keisti neketino, nors keli bankai nurodé, kad Svelnins skolinimo
namy dkiams standartus, o vienas bankas planavo juos grieztinti jmonéms (Zr. pav.).

SKOLINIMAS IMONEMS

Imonéms taikomy paskoly ir kredito linijy

Kaip per kitg ketvirtj pasikeis Jisy banko

standarty pokytis per ketvirtj, ji léme veiksniai ir taikomi paskoly jmonéms standartai?
numatomas standarty pokytis kita ketvirtj
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Banky nmamy Gkiams taikomy paskoly ir kredito linijy standarty pokytis per ketvirtj, ji Iéme
velksniai ir numatomas standarty pokytis kitg ketvirtj

a) Bisto paskolos b) Vartojimo ir kitos paskolos
Proc. skirtumas Proc. skirtumas
60 60
40 40
20 20
0 0
-20 -20
-40 -40
-60 -60
-80 -80
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
mmmmm Rizikos toleravimas s Rizikos toleravimas
m— Rizikos vertinimas m Rizikos vertinimas
Konkurencinis spaudimas Konkurencinis spaudimas
s Finansavimo idlaides ir balanso apribojimai mmm Finansavimo iSlaidos ir balanso apribojimai
— ita I Kita
= Standarty pokytis —— Standarty pokytis
----- Numatomas standarty pokytis ===== Numatomas standarty pokytis
UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 21 Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)

Jmonés kodas 300108858
www.stivvf. It



Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971

Analizuojamu laikotarpiu augo tiek jmoniy, tiek namy tkiy kreditavimo paklausa. Beveik pusé
apklaustyjy (4 i$ 9 banky) nurodé, kad didéjo paskoly jmonéms paklausa (Zr. pav.), ypa¢ smulkiojo ir
vidutinio verslo bei trumpalaikiy paskoly segmentuose. Tokiam paklausos didéjimui jtakg daré iSauges
investicijy ir apyvartiniy léSy poreikis. Paskoly jmonéms paklausos augimo bankai tikéjosi ir 2021 m.
ketvirtajj ketvirtj (Zr. pav.). Pusé respondenty fiksavo ir bisto paskoly paklausos augimg — paklausa
didéjo jau penktg ketvirtj i$ eilés, o augimo priezastys, banky nuomone, buvo tos pacios: pageréjusios
bisto rinkos perspektyvos, padidéjes vartotojy pasitikéjimas ir iSaugusios gyventojy santaupos,
palankus paliikany lygis (Zr. pav.). Vartojimo paskoly paklausos augimas stebimas jau antrg ketvirtj i$
eilés — didéjimg fiksavo trys i$ septyniy banky ir, jy manymu, paklausg skatino ilgalaikio vartojimo
prekiy poreikis, vartotojy pasitikéjimas bei bendras palikany lygis (Zr. pav.). Keli bankai tikéjosi, kad
paskoly namy tkiams paklausa didés ir kitg ketvirtj (zr. pav.).

Kaip per pastargjj ketvirtj pakito paskoly
imonéms paklausa ir kokie veiksniai tg leme?

Kaip per kitg ketvirtj pasikeis paskoly ir
kredito linijy jmonéms paklausa (isskyrus jprastus
sezoninius svyravimus)?

Proc. skirtumas
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Pastabos: alternatyvy finansavima sudaro vidaus finansavimo, sumaieés sumaiés nepakis  padides  padides

m\isos paskolos

B Paskolos smulkiojo ir widutinio verslo [monéms
Paskolos dideléms jmonéms

B Trumpalaikés paskolos

u ligalaikés paskolos

Zaltinial: Banky apklausa Ir Lietuvos banko skalfiavimal.
Pastaba: .netalkytina” reitkia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

paskoly I8 kity banky, paskoly i5 nebankiniy institucijuy, obligacijy
ir akcijy isleidimo kategorijy aritmetinis vidurkis. ,Kita” sudaro
susiliejimy {[sigijimy) ir restruktirizacijos bei skolos
refinansavimo kategorijy ir kity priefasdiy aritmetiniai vidurkiai.
Teigiamas proc. skirtumas reiSkia paklausos didéjima, neigia-
mas - mazéjima.

Kaip per pastargjj ketvirtj pakito paskoly namy Okiams paklausa ir kokie veiksniai tg léemé&?
a) Bisto paskolos

b) Vartojimo ir kitos paskolos

Proc. skirtumas Proc. skirtumas

200 200

150 150

i 100

50

50 o

0 -50
_50 -100 &

-100 =150

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Alternatyvus finansavimas
mmmm Bendras pallkany normy, lygis
mm VVartotojy pasitikéjimas
mmmm Biisto rinkos perspektyvos

Alternatyvus finansavimas
mmmm Bendras pallkany normy lygis
m— \/artotojy pasitikéjimas
m \/artojimo islaidos (NT)

— Kita

= Paklausos pokytis
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banka skaifiavimai.
Pastabos: alternatyvy finansavima sudaro namy dkiy santaupuy,
paskoly i kity banky ir kity finansavimo Saltiniy kategorijy
aritmetinis vidurkis. ,Kita" sudaro reguliacinio ir fiskalinie paskoly
bistui jsigyti rinkos reZimo, skolos refinansavimo kategorijy ir kity
priezaséiy aritmetinis vidurkis. Teigiamas proc. skirtumas reiskia
paklausos didéjima, neigiamas - maZéjima.

? Ilgalaikio vartojimo prekiy [sigijimas

m Kita
u = Paklausos pokytis
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiéiavimal.
Pastabos: alternatywvy finansavima sudaro namy Okiy santaupy,
paskoly 15 kity banky ir kity finansavimo Saltiniy kategorijy
aritmetinis vidurkis. Vartojimo iSlaidos (NT) - tai vartojimo
iSlaidos, finansuotos 5 paskolos su jkeiéiamu nekilnojamuoju
turtu. Teigiamas proc. skirtumas reilkia paklausos didéjima,
neigiamas - maZéjima.
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Bankai ir toliau teigiamai vertino namy Gkiy ir daugumos jmoniy bikle, taciau viesbuciy ir
restorany finansiné padétis vis dar vertinama neigiamai. Palankiausiai buvo vertinama prekybos, NT
ir Zemés ukio jmoniy finansiné biklé — teigiamai Siuos segmentus vertino daugiau nei du trecdaliai
banky (Zr. pav.). Didesné dalis banky vidutiniskai vertino transporto ir statybos veikly jmones, o
vieSbuciy ir restorany veikly jmoniy bikle didZioji dauguma banky ir toliau vertino blogai. Vis délto
statybos jmoniy bei vieSbuciy ir restorany biklés vertinimas per ketvirtj Siek tiek pageréjo. Daugumos
jmoniy finansinés buklés raida buvo 1 Skolinimo standartai yra vidinés banko nuostatos, kuriomis
remiantis suteikiamos paskolos. Standartai apibrézia bankui priimtinus besiskolinanciojo kriterijus:
pajamas, turimg turtg, amziy, uZimtuma. Standartai nustatomi prie$ derybas su klientais dél skolinimo
sglygy ir pries priimant sprendimg dél paskolos suteikimo ar paraiSkos atmetimo. 2 Skolinimo sglygos
— tai sglygos, kuriomis bankas sutinka skolinti: paskolos ir uZstato dydis, trukmé, skolinimo marza,
lyginamasis palikany normos indeksas, su kuriuo siejama skolinimo marza, papildomi mokesciai
(sutarties sudarymo, administravimo ir kt.). 5 vertinama kaip stabili, o dalis banky tikéjosi, kad gerés
namy dkiy, viesbudiy ir restorany bei prekybos jmoniy finansiné baklé (Zr. pav.). Bankai pastebéjo
konkurencijos augimg skolinant daugumos veikly jmonéms ir namy tkiams ir tikéjosi, kad konkurencija
didés ir kitg ketvirtj (Zr. pav.). Dauguma banky skolinimo jmonéms ir namy Gkiams neribojo, taciau ir
toliau atsargiau buvo skolinama vieSbuciy ir restorany veiklas vykdan¢ioms jmonéms (Zr. pav.).

Kaip vertinate jmoniy (pagal ekonomines Kaip vertinate jmoniy (pagal ekonomines
veiklas) ir namy ukiy finansine bukle? veiklas) ir namy dkiy finansinés biklés raidg?
Proc. (banky dalis) I;Eonc, (banky dalis)
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._,0 » [ C I
80 80
70 70
60 60
50 50
40 40
30 30
20 20
: a3 | |
o] o 1 .
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W 4 &59 qﬂb
. Wlabaigera mGera ®Vidutiné ®Bloga ®Labai bloga . BGeréjanti = Stabili ®Blogéjanti
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaigiavimai. Saltinial: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiiavimal.
Kaip per pastarajj ketvirt] pakito banky Kaip per kita ketvirtj pasikeis banky
konkurencija dél skolinimo {monéms (pagal konkurencija dél skolinimo jmonéms (pagal
ekonomines veiklas) ir namy, dkiams? ekonomines veiklas) ir namy Gkiams?
Iir(%c (banky dalis) PIE]%C‘ (banky dalis)
1
%0 I a0 = =
80 80
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60 60
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(1] 0
e ‘._@\ ‘i@ “;\ ‘3\0@ = < @ ‘@\
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mDidéjo = Buvo stabili ®Mazéjo EDidés ©Bus stabili EMaiés
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimal. Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.
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Likesc¢iams dél gyvenamojo NT kainy augimo vis dar esant aukStumose, disbalansus biisto
rinkoje jzvelgé beveik visi apklaustieji, o vertinimas dél disbalansy komercinio N900T rinkoje geréjo
ir grjZo j prieSpandeminj lygj. LiikesCiai dél naujos statybos bisto kainy kilimo, palyginti su ankstesniu
ketvirciu, nekito — visi apklaustieji mané, kad kainos kils, o didZioji dauguma (6 i$ 9 banky) tikéjosi
didesnio nei 5 proc. metinio kainy augimo (Zr. pav.). Senos statybos bisto segmente kainy augima
prognozavo astuoni iS devyniy banky, kaip ir ankstesnj ketvirtj, taciau vienu banku sumaZéjo
mananciyjy, kad kainos didés daugiau nei 10 proc. (1 bankas). Likesciai dél komercinio NT kainy
augimo reikSmingai nesikeité — tik vienas bankas mané, kad kainos per artimiausius metus mazés.
Antrag ketvirtj i$ eilés banky, mananciy, kad gyvenamojo NT rinkoje yra susiformavusiy disbalansy, dalis
buvo itin iSaugusi — astuoni iS devyniy atsakiusiyjy Sioje rinkoje jZvelgé disbalansus tiek paklausos (6
bankai), tiek pasitlos (4 bankai) pusése, o didzZioji dalis jy (5 i$ 8) teigé, kad kainos yra per didelés (zr.
pav.). Savo ruoztu komercinio NT rinkoje disbalansus jzvelgianciy banky dalis sumazéjo ir grjzo j
prieSpandeminj lygj— tik vienas bankas Sioje rinkoje jZvelgé paklausos pusés disbalansus.

Kaip per artimiausius metus pasikeis NT kainos?

Proc. (banky dalis)
100

2020 K4 2021 K1 2021 K2 2021 K3 2020 K4 2021 K1 2021 K2 2021 K3 | 2020 K4 2021 K1 2021 K2 2021 K3
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Senos statybos bistas Naujos statybos biistas Komercinés patalpos
EDidés > 10 proc. B Didés 5-10 proc. EDidés iki 5 proc. Nesikeis
mSumaZés ki 5 proc. mSumaZés 5-10 proc. = Sumaiés > 10 proc.

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiiavimai.

Ar Siuo metu pastebite disbalansy NT Jei Siuo metu pastebite disbalansy NT
rinkoje? rinkoje, ar tai yra paklausos, ar pasidlos
disbalansai?
Proc. (banky dalis) Atsakymy skaitius
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Gyvenamojo NT rinka B Komercinio NT rinka
Gywvenamojo NT rinkoje —@— Komercinio NT rinkoje Y ) .

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiéiavimai.

Pastaba: banky, [Zvelgianciy disbalansus NT rinkoje, dalis. saltinis: Hetuvos:bankas.

Saltinis: https://www.lb.It/It/leidiniai/banku-apklausos-apzvalga-2021-m-Ili-ketv
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS
2.1. Vertinamo turto vietoveés apraSsymas

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatyma, Lietuvos
Respublikos teritorijos administraciniai vienetai yra apskritys ir savivaldybés. Siuo metu Lietuvos
Respublikos teritorija suskirstyta j 10 apskriciy ir 60 savivaldybiy (pav.).

Lietuvos Respublikos teritorijoje yra Sios apskritys: Alytaus (centras — Alytaus miestas); Kauno
(centras — Kauno miestas); Klaipédos (centras — Klaipédos miestas); Marijampolés (centras —
Marijampolés miestas); PanevéZio (centras — PanevéZio miestas); Siauliy (centras — Siauliy miestas);
Tauragés (centras — Tauragés miestas); TelSiy (centras — TelSiy miestas); Utenos (centras — Utenos
miestas); Vilniaus (centras — Vilniaus miestas).
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Pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas

© V] Reqgistry Centras

Jonavos rajono savivaldybé (pav. teritorija paZzyméta pasvirais briiksniais) yra labai patogioje
geografinéje vietoje, beveik paciame Salies centre, greta antro pagal dydj Lietuvos miesto - Kauno.
Siaurés vakary dalyje savivaldybé ribojasi su Kédainiy, rytuose — su Ukmergeés bei Sirvinty, pietuose —
su KaiSiadoriy, vakaruose — su Kauno rajony savivaldybémis. Nuo Jonavos iki Kauno miesto yra apie 30
km. Rajono teritorija j 2 dalis — Siaurine ir pietine, dalija Neries ir Sventosios upés. Siaurinéje puséje
prasideda Vidurio Lietuvos lyguma. Zemé ¢ia derlinga, tinkama zemés tkio veiklai. Misky nedaug. Sioje
dalyje palankios salygos dideléms Zemés ukio bendrovéms ukininkauti. Pietinéje rajono dalyje daug
misky, geros sglygos turizmui plétoti.

Savivaldybés centro — Jonavos miesto pagrindiné dalis yra deSiniajame Neries krante, kuriam
badingas raiskus reljefas. Savivaldybéje pakankamai iSvystytas keliy tinklas. Automagistralés — Kaunas-
Jonava-Ukmergé-Paneveézys, Vilnius-Kaunas-Klaipéda ir Salia Jonavos rajono nutiesta tarptautinés
automagistralé Via Baltica uZtikrina Sios savivaldybés gera ry§j tiek su Salies vidaus, tiek su uZsienio
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verslo partneriais. Jonavoje susikerta geleZinkelio magistralés i$ Vilniaus, Kauno ir Klaipédos. Tarp
Kauno ir Jonavos esan¢iame Karmélavos miestelyje veikia tarptautinis oro uostas. Paminéti transporto
mazgai skatina tarptautinius rysius, sukuria palankias sglygas investicijoms, turizmo plétrai.

Jonavos mieste yra du pramonés rajonai - Siaurinis ir rytinis, kuriuose vyksta jmoniy
restruktirizacija, yra sukurtos palankios sglygos uZsienio investicijy pritraukimui, naujoms verslo ir
pramonés jmonéms kurtis.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Jonavos rajono savivaldybés plotas 2021 m.
pradZioje buvo 943 kv. km. Tai sudaro apie 12 proc. visos apskrities teritorijos ploto. Savivaldybéje yra
vienas miestas — Jonava — ir 3 miesteliai — Panoteriai, Rukla ir Zeimiai. Savivaldybé suskirstyta j 9
seniunijas.

Saltinis: Registry centro 2022 m. Jonavos r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita

Jonava - vidurio Lietuvos miestas, esantis Kauno apskrityje, prie Neries, Zemiau Sventosios Ziociy,
30 km j Siaurés rytus nuo Kauno. Jonavos rajono savivaldybés centras. Yra 2 pasto skyriai. Miesto
centre yra Santarvés aiksté, LaikrodZio aikité (jrengta 1988 m. pagal Rimanto Sneiderio projekts),
Ramybés skveras.

Miesto gimtadienis Svenciamas rugpjucio 8 d., neretai siejamas ir su Joninémis. !

Gyventojy (2022) 26 853
Plotas 13,6682 km?
Tankumas (2022) 1965 Zm./km?

Jonava@

Saltiniai: https://It.wikipedia.org/wiki/Jonava
2.2. Vertinamo turto buvimo vietos aprasymas

Vertinamas turtas iSsidéstes Siaurés vakarinéje Jonavos miesto dalyje, Salia Vaicitno ir
Juodmenos gatviy. Sioje Jonavos miesto dalyje dominuoja individualiis gyvenamieji pastatai. | pietus
nuo vertinamo turto teka Juodmenos upelis. Rytinéje puséje, uz ~900 m, yra 3 tvenkiniai: Joniniy,
LakStingaly ir Gulbiy. UZ ~300 m j Siaure nuo vertinamo turto yra miskas.
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Zonos numeris: 10.1.1

Zonos aprasymas: 10.1.1 verciy zona — Jonavos miesto dalis deSiniajame Neries upés krante
(apimanti ir senamiestj), rytuose apribota geleZinkelio linija. Sioje dalyje yra administraciniai,
komerciniai, visuomeniniai centrai.

Verciy zona pasizymi iSvystyta infrastruktira. Dominuoja individualis bei daugiabuciai pastatai.
Sioje veréiy zonoje esantis nekilnojamasis turtas vienas i$ patraukliausiy (ir turintis didesnes kainas)
Jonavos rajone, todél iSskirta atskira aukStesnés vertés zona.

Verdiy zonos planas

Jonavot TIjoNG EewEISyDes tertorijon
MeieciaTOlo turts MG vertinemo stasks fon
3 privdes

Jonavos rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turte verdiy zony temélapis

LIRS

L ALt
R

Sutartiniai Benbial Byien Jutms Sgiing tSuius

) Sonidvies cte L e et ]

[ T P whan, et ey ke LEPC NV

52 Velny 2owm Seteryme deta 2017w regotide | 4

Saltinis: www.registrucentras. It
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Saltinis: www.regia. It
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2.3. Vertinamo turto juridiné charakteristika

Pateikiami vertinamo turto juridiniai duomenys, remiantis informacija, pateikiama techninés
apskaitos byloje:

2.1 lentelé. Vertinamo turto pagrindiniai juridiniai duomenys

Adresas Jonava, prie Vaicitno g. (Juodmena)

Turto pavadinimas Aukstos ir Zemos jtampos elektros tinklai

Turto savininkas(-ai) Jonavos rajono savivaldybés administracija, j. k. 188769070

Turto valdymo teisé Nuosavybeés teisé

Jregistravimo pagrindas Kauno apskrities virSininko administracijos Kaimo reikaly departamento Jonavos r.
zemés Ukio skyrius aktas, 1998.01.18

Kita informacija jrasy néra

2.4. Detalus vertinamo turto aprasymas

Pateikiamas vertinamo turto aprasymas, remiantis apZituros metu uZfiksuotais duomenimis ir
informacija, pateikiama techninés apskaitos byloje:

2.2 lentelé. Vertinamo objekto apraSymas

Adresas Jonava, prie Vaicitno g. (Juodmena)

Turto Aukstos jtampos kabelis Zemos jtampos kabelis Laidai Laidai Atramos
pavadinimas

Marke, tipas AASYU-10-3x120 AYXY-4x120 7A-95 A-70 T/B
Kiekis 940m 50 m 190m 190m 8 vnt
Buklé Vidutiné Vidutiné Vidutiné Vidutiné Vidutiné

Vertintojo nuomone, vertinimas turtas sudaro uzbaigta visuma.
2.5. Vertinamo turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS 2022) nurodoma, kad maksimalus ir geriausias
panaudojimas, jei jis yra fiziSkai jmanomas, finansiskai jvykdomas ir teisiSkai teistinas, leidZia pasiekti
auksciausig turto verte.

Siuo atveju, vertintojo nuomone, geriausias vertinamo turto panaudojimas yra pagal dabartine
tiksline naudojimo paskirtj. Alternatyvus panaudojimas, atsizvelgiant j charakteristikas, yra netikslingas.

Vertinamas turtas plétros galimybiy neturi.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS

3.1. Turto vertés nustatymo principai ir metodai
Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisés aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

» Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

» Laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisveés,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréZztumo ir neleistinumo
piktnaudZiauti teise principy;

> Taikant teiséty, pagrjsty lGkesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu
arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus
Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg
protingai naudojant, plétojant arba juo disponuojant. Turto arba verslo verté gali bti nustatoma pagal:

» Pirkimo — pardavimo sandorius;

» turto sukdrimo (atkQirimo) sagnaudas;

» pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

» kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus
turto arba verslo vertés nustatymo pagrindus;

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos
vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais
vertinimo atvejais. Remiantis galiojancia Turto ir verslo vertinimo metodika, Lietuvos Respublikoje yra
taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

» Lyginamasis metodas;

» iSlaidy (kasty) metodas;

» pajamy metodas;

» Metodikoje nustatyty metody deriniai;

3.2. Vertinimo metody aprasymas ir parinkimas

Lyginamasis metodas ir jo taikymas

Lyginamojo metodo esmé —vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda:

Surenkama informacija apie ne maZiau kaip 3 pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy kainas; jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu bitina) analogisko arba panasaus turto
sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, isreiSkian¢iy vertinamo turto ir analogisko arba
panasaus turto skirtumus, poZitriu.

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
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Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiris ir pan.).

Darydamas (jeigu bitina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas turto
vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.

Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu jvykusiy turto vertinimo metodikos 52.1 punkte
nustatyty sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogisko arba panasaus turto pasiulos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos Saltinius.

Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panasaus turto sandoriy arba kai
analogisko arba panasaus turto sandoriy kainos reikSmingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos
apie analogisko arba panasaus turto pasitlos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir iSvada dél
vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kita turto
vertinimo metoda.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Kadangi rinkoje néra galimybés surinkti pakankamai analogisky ir/ar panasiy pardavimo
sandoriy, tokios buklés turtas yra retai rinkoje parduodamas, ir dél to negalima objektyviai nustatyti
vertinamo turto vertés, Sis metodas vertinamam turtui taikomas nebuvo.

I1Slaidy (kasty) metodas ir jo taikymas

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg
turta, jeigu tam jtakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko
turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté
laikoma turto rinkos verte.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos; nustatomas vertinamo turto
nuvertéjimas.

Vertinamo turto suklrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skaiiavimo modeliy: vertinamo
turto sukdrimo skaiciavimo modeliu; vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukidrimo sgnaudas daromos (jeigu batina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialls kainy indeksai.
Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrgjj
Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu
i$ 8iy skai¢iavimo modeliy: suskaidymo skai¢iavimo modeliu; gyvavimo amZiaus skai¢iavimo modeliu;
rinkos pokyciy skai¢iavimo modeliu.

1Slaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés
Kadangi nustatyti rinkos vertés lyginamuoju metodu nejmanoma, vertinamas turtas yra retai
rinkoje parduodamas, Sis metodas vertinamam turtui buvo taikomas.

Pajamy metodas ir jo taikymas
Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté, jeigu taikant §j metoda yra remiamasi rinkos

duomenimis.
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Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy bilsimyjy pinigy srauty
perskaiciavimas j turto verte.

Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skaitiavimo budai: diskontuoty pinigy srauty
skaic¢iavimo budas; kapitalizavimo skai¢iavimo biidas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
badai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo bldga turto verté apskai¢iuojama kaip grynyjy
blsimuyjy pinigy srauty dabartiné verté.

Su turtu susije grynieji basimieji pinigy srautai turi bati apskaifiuojami pagal esama turto bikle.

Apskaiciuojant grynuosius blsimuosius pinigy srautus, jtraukiama: jplaukos numatomos gauti
nuolat naudojant turtg; numatomos iSmokos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir
eksploatacijos islaidos, reikalingos islaikyti turtg tokj, kad jis atitikty nustatytg pirmine jo pajégumo
charakteristika; pinigy suma numatoma gauti perleidus turtg jo naudingo tarnavimo laiko pabaigoje,
jei ji yra pagrjstai tikétina.

Nejtraukiama: busimuyjy investicijy ar rekonstrukcijos, kuri pagerins turto naudinggsias savybes
ir (arba) padidins jo verte; jplaukos ar iSmokos, susijusios su finansine veikla; mokamos ar grazinamos
pelno mokes¢io sumos.

Kapitalizavimo skaiciavimo biudas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bisimuyjy pinigy
srautai kinta tolydziai.

Taikant kapitalizavimo skaiciavimo blidg, pajamy baze gali bati veiklos pajamos arba grynosios
pajamos.

Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu bitina), panaikinant nebldingas (atsitiktines)
jplaukas ar iSmokas, ir apskaic¢iuojamos grynosios koreguotos pajamos.

Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo blidg, apskaic¢iuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant is
kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés
Kadangi vetinamas objektas negeneruoja ir negali generuoti jokiy pajamy ir dél to Siuo metodu
nustatyti rinkos vertés nejmanoma, Sis metodas taikomas nebuvo.

3.3. Turto vertés nustatymas Islaidy (kasty) metodu

Vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sanaudy nustatymas taikant vertinamo turto
sukdrimo skaiciavimo modelj arba vertinamo turto pakeitimu kitu turtu taikant skaiciavimo model;j.

Vertinamo turto suklrimo (statybos ar pan.) sgnaudy nustatymas buvo apskaiciuotas taikant
vertinamo turto sukdrimo skaic¢iavimo modelj. Sgnaudos (statybos ar pan.) buvo nustatytos remiantis
suktrimo skai¢iavimo modeliu, dél to, kad rinkoje tokio arba panasSaus turto néra arba jis parduodamas
su kitais statiniais.

Apskaiciuoty vertinamo turto sukiirimo sgnaudy, padarytos pataisos (jeigu pataisos batinos).

Sukurimo sgnaudy pataisos visam vertinam turtui néra daromos, nes vertintojas, remdamasis
savo patirtimi bei Ziniomis, atsiZvelgdamas j esamg stabilig ekonomine situacijg, nesant jokiems
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faktams ar poZzymiams, dél ko galéty reikéti taikyti Sig pataisg, priémé sprendimg sukirimo sgnaudy
pataisy ataskaitose netaikyti, kadangi, vertintojo nuomone, tam néra jokio pagrindo.

Vertinamo turto nuvertéjimo nustatymas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) vienu
iS Siy skaiciavimo modeliy: suskaidymo skaiiavimo modeliu; gyvavimo amiiaus skai€iavimo
modeliu; rinkos pokyciy skai¢iavimo modeliu.

Kadangi vertinamas turtas, vertintojo nuomone, turi fizinj ir ekonominj nuvertéjima, todél buvo
pasirinktas suskaidymo skaiiavimo modelis. Taikant suskaidymo skaiiavimo modelj, fiziniam
nuvertéjimo procentui apskaitiuoti buvo naudota STATINIY VIDUTINES NAUDOJIMO TRUKMES
NORMATYVAI (SVN) I. UZdaroji akciné bendrové ,SISTELA, Vilnius, 2018.

Turto rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Funkcinis nusidévéjimas: Néra (neskaic¢iuojamas)

Ekonominis nusidévéjimas: Néra (neskaitiuojamas)

Skaiciavimy formulés ir eiga pateikta (3.1 lent.).
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy saglygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas, iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje, laikantis
teisingumo, protingumo, saZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudZiauti teise principu,
taikant teisétu, pagrijsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu
ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, laikantis principo, kad turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai naudojant,
plétojant arba juo disponuojant, turto vertintojas nustaté Zemiau iSvardinto turto rinkos verte.
Ataskaitos naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai nurodyti Ataskaitos 1.7 punkte.

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Markeé, tipas, medziaga Mato vienetas Kiekis Statybos metai
Aukstos jtampos kabelis AASYU-10-3x120 m 940 1997
Zemos jtampos kabelis AYXY-4x120 m 50 1997
Laidai 7A-95 m 190 1997
Laidai A-70 m 190 1997
Atramos T/B vnt 8 1997

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Turto rinkos verté vertinimo dieng (2022-07-20) yra:
15.000 Eur (penkiolika tiikstanciy) eury.

A.V.

Turto vertintojas Vytenis Kytra UAB ,STIVVF“ jgaliotas atstovas:
Kvalifikacijos pazyméjimai Dovilé Aukskeliené

Nr. A 000313, (iSduotas 2003-10-10)

Nr. A 000338, (isduotas 2004-11-04)

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 str. 4 dalies 14 punkto reikalavimu,

konstatuojame, kad ginco dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny nebuvo.

UAB “STIVVF” Turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas 35 Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)
Jmonés kodas 300108858
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ATASKAITOS PRIEDAI

Turtas, esantis

UAB “STIVVF”
Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)
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Vertinamas turtas: Aukstos ir Zemos jtampos elektros tinklai
Teritorija: Jonava, prie Vaiitno g. (Juodmena)

Turtas, esantis

UAB “STIVVF”
Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)

Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas
Jmonés kodas 300108858
www.stivvf.lt
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‘ TR-101
Tel.1802

L Sk

Turtas, esantis
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Jonavoje, prie Vaiciiino g. (Juodmena)
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UAB “STIVVF”

Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas
Jmonés kodas 300108858
www.stivvf.lt
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Turto ir verslo vertinimo metodikos
priedas

(Aptziiiros akto forma)
APZIUROS AKTAS

Aukstos itampos kabelis, AASYU-10-3x120
7emos jtampos kabelis, AYXY-4x120
Laidai, 7A-95
Laidai, A-70
Atramos, T/B

(vertinamo objekio pavadinimas)

2022-07-20 Nr. 22082971

fdara)

Teritorija: Jonava, prie Vaiéitino g. (Juodmena)
(apzitiros akio sudarymo vieta)

|. Apziiiros vieta: Jonava, prie Vaiciino g. (Juodmena)
2. Apzitiros data: 2022 m. liepos 20 d.
3. Apziiiros atlikimo (pradzios) laikas: 15 val. 25 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (jeigu vertinamas nekilnojamasis
turtas), jeigu ji nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste:

5. Vertinamo objekto fiziné buklé apzitros metu :
Vertinamo objekto fiziné biiklé apZiiiros metu aprasyta turto vertinimo ataskaitos tekste

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininka Taip Ne
apie objekto apziiirg ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apzitiros (pazymeéti) D2 O

7. Apziiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai

duomenys)
7 1. Jonavos rajono savivaldybés administracija, Turto ir aplinkos apsaugos skyrius. kodas

188769070, adresas: Zeimiy g 13, 55158 Jonava. BiudZetiné jstaiga, Duomenys
kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre.

Vytenis Kytra

'Paraéa}f Turlyertintojdvardase pavarde)
/

skyriaus
A/ vyr. specialiste
/Wf Qandra Matiuliene
7 (paraias) (saviminko /uZsakovo / jgalioto asmens
: vardas, pavard¢)

\ &
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. ISVADA
DEL 10 ir 0.4 kV jtampos elektros tinkly (L-1180m.), P. Vai¢itino g., Jonava BENDRAI
NAUDOJAMO
ELEKTROS ENERGETIKOS OBJEKTO TINKAMUMO TOLESNEI
EKSPLOATACIJAI

2018 m. _liepos31d. d.Nr. 130V10-7
Kaunas
(sudarymo vieta)

Nagrinetas praSymas su $iais pridedamais dokumentais: 10 ir 0.4 kV itampos elektros

tinkly techninés apskaitos byla. Registro Nr. 20/1354405.

Nepateikta : 1. techninio eksploatavimo Furnalas. 2. Atsakomybés riby aktas tarp

savininko ir elektros jrenginiy eksploatuotojo. 3. Statiniy techninés prieZitros ir remonto

darbu grafikas (metinis ir daugiametis),

Atlikta elektros tinkly apZiiira vietoje — nerasta

(rasta, nerasta — reikiamg jradyti)
trikumy, del kuriy tolesné eksploatacija negalima.
Nustatyta, kad Jonavos r. savivaldybés 10 ir 0,4 kV elektros tinkly techniné bukle
(Elektros energetikos objekto savininko pavadinimas)

tinkama perduoti energetikos jmonei tolesnei eksploatacijai.
(tinkama, netinkama — reikiama jragyti) )
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(Inspekcijos pareigiino pareigy ‘ (parasas) / rEs(vardus; pavatde)

pavadinimas) L/ / Figimanias Valnys

Su inspekeijos pareigiino i§vadomis sutinku’:

Bendrojo skyriaus tarnautojas
/7 ; atliekantis bendras funkcijas

(Savininkas, pareigos) (paraSas) (vardas, pavarde)




