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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

22082972

Jonavos administracija, Turto ir aplinkos apsaugos skyrius, kodas
188769070, adresas: 

Vertinamas turtas
Teritorija Jonava, prie 
Vertinimo tikslas
Vertinimo atvejis Privalomasis turto vertinimas (Vadovaujantis Lietuvos energetikos 

-243, IV dalimi)
Vertinimo metodas Turto vertinimui buvo panaudotas metodas

2022-07-20
2022-07-20
2022-10-19

Vertinamo turto savininkas k. 188769070
departamento Jonavos r. 

aktas, 1999.01.18

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Mato vienetas Kiekis Statybos metai

AABL-10-3x120 m 575 1998

AVVG-1-4x35 m 140 1998

Kabelis -1-3x120 m 36 1998

Laidai A-70 m 639 1998

Laidai A-35 m 46 1998

Atramos T/B vnt 35 1998

Transformatorius KTP-104 vnt 1 1998

T 2022-07-20) yra:

A.V.
Turto vertintojas Vytenis Kytra

-10-10)
-11-04)



4
,                                                                                     

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,                                                         

Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 
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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 
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5
,                                                                                     

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,                                                         

Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

1. BENDROJI DALIS

1.1. bei atvejis

: administracija, Turto ir aplinkos apsaugos 
. Duomenys 

Vertinamas objektas (adresas: Jonava, prie .): 

: AABL-10-3x120;
Ilgis: 575 m.

: AVVG-1-4x35. 
Ilgis: 140 m.

Kabelis
: -1-3x120. 

Ilgis: 36 m.

Laidai
: A-70; 

Ilgis: 639 m

Laidai
: A-35;

Ilgis: 46 m

Atramos 
: T/B; 

Vnt: 35

Transformatorius 
: KTP-104; 

Vnt: 1

Vertinimo tikslas .
Vertinimo atvejis Privalomasis turto 

i 
-

243, IV dalimi)
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

1.2. Turto vertintojo duomenys                 

: 
registracijos adresas: K. Petrausko g. 26 LT-44156
g. 65-303, LT-

-07- B1-38. 
Turto ir vers
privalomasis draudimas. Liudijimas/polisas Nr. PCAD 073176. Draudimo laikotarpis: nuo 2022-02-24 
iki 2023-02-23.

Turto vertintojas:
-10- -11-04). 

, a. k. 49007050669

1.3.

2022-07-20
2022-07-20

2022-10-19

1.4. Teisiniai, metodologiniai ir i

Teisiniai ir 
Lietuvos Respublikos Konstitucija.
Lietuvos Respublikos civilinis 

-
1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780). 

-04-
Nr. 1K- -2502; 2013, Nr. 59-2952, aktuali redakcija).

as, patvirtintas Lietuvos 
-160;

Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (International Valuation Standards 2020).
Europos vertinimo standartai, 2016 m. (European Valuation Standards 2016).

KAINYNAS NTK 2022;

nuotraukas.

, kita 
:

s(-ai). 
Nekilnojamojo turto k a. 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

:
www.maps.lt, www.registrucentras.lt, www.bingmaps.com

1.5.

vertinamu turtu:

.
Individualusis turto arba verslo vertinimas

nkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo 

Kilnojamasis turtas (kilnojamasis daiktas) 
perkeltas nepakeitus jo pas

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas)

Turtas
objektas.

(toliau turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, 

nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.
Turto arba verslo vertinimas

rtinimo 
metodikoje.

Turto ir verslo vertinimo metodika

Turto arba verslo vertintojas
asmuo, kuris naudojasi

profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.
Turto kaina

tikram naudotojui.
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Vertinimo prielaidomis :

keliamus tokios naudojimo paskirties objektams, buvo galimas eksploatuoti pagal 

Kitos r
dalyje.

:

Nr.: 
DT-NTR-135/05,2005-09-09

turto (sandorio) indi

rezultatams. 

nenustatyta.

1.6. bos

itus turto 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Vertintojas

Vertintojas
.

Vertintojas tojui 

vertinimo ataskaitos pateikimo.

1.7. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

ir vertintojo sudarytoje 

tojai i

ataskaitos 1.1 punkte.

1.8. Vertinimo objekto buvimo vietos socialiniai ir ekonominiai rodikliai

JONAVOS
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972
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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

proc
viename kvadratiniame kilometre.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis6, Jonavos rajono savivaldyb

migracijos balansas (2.3 pav.) 
., imigravo 43 096 asmenys, t. y. 7,6 proc. daugiau nei 

2020) Lietuva neteko 30 233

, migracijos saldo 2016
428 asmenys, neto 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Lietuvos statistikos departamento ir Lietuvos banko duomenimis, 2020 m. Lietuvos BVP buvo tik 

-19 

- p 

scenarijus.

veikia tiek geresni 

grynoji infliacija, apiman

2022 m. 1,9 proc.

36,2 proc., Kaune 13,7 proc., 

10,0 proc. 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Nedarbo lygis
Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje nedarbo lygis 2020 m. buvo 8,5 proc., 

2019 2020 m. laikotarpiu p
nedarbo lygis 

2,9 procentinio punkto.
Lietuv

sudaryti 8,4 proc.

pav. Nedarbo lygis

tinio 
punkto nuo 6,2 proc. 2019 m. iki 8,3 proc. 2020 m. Jonavos rajone 2020 m. buvo registruota 3915 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

2020 m. 
3,3 proc., 

statyboje 7,7 proc.

Investicijos 
Remiantis Lietuvos 

investicijos (toliau 
uvos gyventojui 

Eur), Estija (investuota 2 772,48 mln. Eur), Nyderlandai (investuota 2 149,23 mln. Eur), Vokietija 
(investuota 1 395,96 mln. Eur), Kipras (investuota 1 292,9 mln. Eur), Liuksemburgas (investuota 1 181,4 
mln. Eur), Lenkija (investuota 992,32 mln. Eur). 

2019

apskrityse.

daugiau nei 2018 m., kai TUI vienam rajono gyventoju
6 644 Eur. 

kitus fondus. 

-
-

-

Jonavos r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo 
ataskaita
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

http://www.llri.lt/
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972
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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

1.9. Vertinamo turto arba 

-

-
udzkis.

-pardavimo 
- -

-
- -

-

- kalba P. Rudzkis.

- 11 proc. m

- 18 proc. 
-

https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=55018

KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKA 2022 I PUSMETIS 

Gediminu .
2022-

nuomotojams kain
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 
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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

projektams yra 

u yra gana palanki, Kaune ji tampa ko 
potenciali, bet rizikinga.

VILNIAUS VERSLO CENTRAI

ucijos 

r vakaro metu.

aug 3 proc., B1 
nuo 10 proc. iki 6 proc., B2 

tik CBD. Jos miesto geografi
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

viduryje buvo 15 18 EUR/kv. m, B1 klases 12 8

.

KAUNO VERSLO CENTRAI
-

kvartaluose. Tokia multifunkcinis NT vystymas didina laikinosios 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

nuo 
ie 

14,5 EUR/kv.m, B1 patalpas 11 EUR/kv.m. 

infliacija gali palaipsniui didinti nuomos kainas visuose segmentuose.

paslaugas 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

apie 10 500 kv.m, 2022 
apie 9 000 kv.m. 

apie 25 proc. 

3 proc.), o B2 6,5 proc.). Menki 

12 EUR/kv.m 11 EUR/kv.m, o B2 segmente 5 7 

Lo

-to-
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Vilniaus ir Kauno regionuose v

5,5 Eur/kv.m Vilniaus regione, 4,0 5,0 Eur/kv.m 
Kaune, 3,5

3,5 Eur/kv.m.

https://www.inreal.lt/file/2/3/3/2/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2022-I-pusmetis_INREAL-
Siauliu-bankas-COBALT_Citynow_2022-08-29_atnaujinta.pdf

Apklausos 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 
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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

. 

askolos 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

investicij
paklausa 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Palankiausiai buvo vertinama prekybos, NT 
teigiamai 

staty

(sutarties sudarymo, administravimo ir kt.). 5 vertinama kaip stabili, o da



24
,                                                                                     

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,                                                         

Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

900

visi apklaustieji ma

ma

pav

-apklausos-apzvalga-2021-m-III-ketv
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

2.

2.1.

iuo metu Lietuvos 

Alytaus miestas); Kauno 
(centras 

Utenos 
miestas); Vilniaus (centras Vilniaus miestas).

Pav. Lietuvos teritorijos administracinis suskirstymas

Lietuvos miesto - Kauno. 

dalis 
. M

Kaunas-
Jonava- - -Kaunas-
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

verslo partneriais. Jonavoje susik

-

Lietuvos statistikos departament

vienas miestas Jonava ir 3 miesteliai 

Jonavos r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita

Jonava -

1

26 853
Plotas 13,6682 km²
Tankumas (2022) 

1 https://lt.wikipedia.org/wiki/Jonava
               

2.2.

piet Jonavos miesto dalyje, .
gyvenamieji pastatai

vertinamo turto nuo vertinamo turto ~650 m, teka 
, yra . 

Neris.
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972
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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Zonos numeris: 10.1.1

(apimanti ir 
komerciniai, visuomeniniai centrai.

Jonavos

www.registrucentras.lt
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Objekto vieta

www.maps.lt
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

2.3.

Pateikiami vertinamo turto juridiniai duomenys, remiantis informacija, pateikiama technin
apskaitos byloje:

2.1 o turto pagrindiniai juridiniai duomenys
Adresas Jonava, prie 
Turto pavadinimas
Turto savininkas(-ai) k. 188769070

1999.01.18
Kita informacija

2.4.

Pateikiamas vertinamo tur
informacija, 

2.5. Vertinamo turto us panaudojimas.

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS 2022) nurodoma, kad maksimalus ir geriausias 

geriausias vertinamo turto panaudojimas yra pagal

Adresas  Jonava, prie 
Turto 
pavadinimas kabelis

Kabelis Laidai Laidai Atramos Transformatorius

AABL-10-3x120 AVVG-1-4x35 -1-3x120 A-70 A-35 T/B KTP-104
Kiekis 575m 140 m 36 m 639 m 46 m 35 vnt 1 vnt

V V
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

3.

3.1. atymo principai ir metodai

Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

Pirkimo pardavimo sandorius;
;                                                         

kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus 
;

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos 

vertinimo atvejais. metodika, Lietuvos Respublikoje yra 

Lyginamasis metodas;

;   

3.2.

Lyginamasis metodas ir jo taikymas
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

vertin

Lyginamojo me
Kadangi rinkoje n

vertinamo turto ver

laikoma turto rinkos verte.

nustatomos vertinamo 

mo modeliu.

metodas vertinamam turtui buvo taikomas.

duomenimis.
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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

turto teikiamos naudos 
persk

pajamos.

kapitalizavimo normos).

3.3.

su kitais statiniais.

visam vertinam turtui n daromos, nes vertintojas, remdamasis 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082972

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

jokio pagrindo.

(fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) vienu 

Kadangi vertinamas turtas, vertintojo nuomone, turi ekonomin
pasirinktas suskaidymo suskaidymo , fiziniam 

Turto r

Ekonominis



nustatymo data

Pavadinimas

Matavimo vienetas

vnt.

vnt. statybos kaina, 
Eur

Fizinis 
proc

Priimamas fizinis 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

4.

ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, laikantis principo, kad turto arba verslo 

Ataskaitos naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai nurodyti Ataskaitos 1.7 punkte.

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Mato vienetas Kiekis Statybos metai

AABL-10-3x120 m 575 1998
AVVG-1-4x35 m 140 1998

Kabelis -1-3x120 m 36 1998
Laidai   A-70 m 639 1998
Laidai    A-35 m 46 1998

Atramos T/B vnt 35 1998
Transformatorius KTP-104 vnt 1 1998

T 2022-07-20) yra:
13.800 Eur (trylika 

A.V.
Turto vertintojas Vytenis Kytra

-10-10)
-11-04)

D
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

ATASKAITOS PRIEDAI



37

Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971

, LT-51369 Kaunas 

www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 

Vertinamas turtas:
Teritorija: Jonava, prie 

2022-07-20
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971
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www.stivvf.lt

Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 
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Turto vertinimo ataskaita Nr. 22082971
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Turtas, esantis 
Jonavoje, prie 




















































